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Asunto:

Sefora Ingenieria

Verdnica Sanchez

Alcaldesa

GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO

Sefior Arquitecto

Oscar Morocho _

Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial
GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO

Sefior Doctor

Efrén Arroyo

Secretaria General

GAD MUNICIPAL DE PEDRO MONCAYO
Presente. -

De mi consideracion.

En relacién al informe” EP EMASA PM-AP-2024-016-1 de fecha 15 de-enero del 2024,
presentado por la Analista de agua potable Ing. Raquel Horta y revisado por el Ing. Danilo
Mufoz Coordinador técnico de agua potable y alcantarillado de la EP EMASA PM , en la cual
textualmente recomiendan : solicitar las ordenanzas de aprobacién de las urbanizaciones y

' sus respectivas protocolizaciones, el acta de aprobacion de la fiscalizacion de la
infraestructura de cada una de las urbanizaciones y el Acta entrega y recepcion de las obras,
la ftotalidad de las obras y é&reas destinadas a pasajes, espacios verdes, agua potable,
alcantarillado sanitario de las urbanizaciones ALHAMBRA, PRADERA, CASTELLANA, LAS
RAMBLAS Y LA TOSCANA .

Con el antecedente expuesto solicito de manera urgente se direccione a la unidad
correspondiente a fin de que se emita una copia de los siguientes documentos:

1. Ordenanza de aprobacion y protocolizacién de la misma, de las urbanizaciones
ALHAMBRA, PRADERA, CASTELLANA, LAS RAMBLAS Y LA TOSCANA.

2. Actaentregay recepcioén de las obras, la totalidad de las obras ya areas destinadas a
pasajes, espacios verdes, agua potable, alcantarillado sanitario-de las.urbanizaciones
ALHAMBRA, PRADERA, CASTELLANA, LAS RAMBLAS Y LA TOSCANA.

3. Acta de aprobacién de fiscalizacién de la infraestructura de las urbanizaciones
ALHAMBRA, PRADERA, CASTELLANA, LAS RAMBLAS Y LA TOSCANA

Peticion que lo realizo-en base la normativa legal de la REFORMA A LA ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Y EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO PEDRO MONCAYO: (2019-2023) Articulo 180 eh \}\
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Tabacundo, 15 de febrero de 2024

la cual se hace mencién al procedimiento para el permlso de urbanizaciones en base a la
presentacién de informes previos tales como:

e Aprobacién del anteproyecto
e Aprobacién del proyecto definitivo

Para la aprobacion del anteproyecto se cumple con varios requisitos solicitados por el GAD
Municipal Pedro Moncayo entre ellos el literal ) en donde faculta a la empresa aprobar los
estudios y planos de alcantarillado y agua potable. Y el art 181 de LA REFORMA A LA
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO PEDRO MONCAYO. (2019- -
2023) “en la que menciona la ordenanza aprobada por el concejo del GAD municipal del
cantén Pedro Moncayo debera protocolizarse en una notaria publica e inscribirse en el registro
de la propiedad y mercantil del cantén Pedro Moncayo; el o los propietarios ingresaran a la
direccién de avaltios y catastros para su registro”.

Por la favorable atencion, anticipo mi agradecimiento.

A%. Oscar Morocho, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
Doc. Efrén Arroyo, Secretaria General.
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Empresa Piblica Municipal de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento
Basico de Pedro Moncayo

JT'PEDRO
[PNdNearo

ETESETIED

Informe N°: EP ENMIASA PM-AP-2024-016-1
Tabacundo, 15 de febrero de 2024

PARA: Abg. Sara Catucuago

ANALISTA JURIDICA
ASUNTO: Informe respecto a las urbanizaciones del Ing. José Franco Vinueza.
ANTECEDENTES

e Con fecha 9 de febrero del 2024, por solicitud de la Maxima Autoridad de la EP EMASA
PM se mantiene una reunion con el personal Técnico de la EP EMASA PM y el Ing. José
Franco Vinueza gerente de la empresa constructora InmoCampestre Construcciones &
IH&D propietario de las urbanizaciones La Castellana, Alhambra, Pradera, Las Ramblas
y la Toscana. :

BASE LEGAL.

Constitucién de la Republica del Ecuador

"-  Art.12.- El derecho humano al agua es fundamental e irrenunciable. El agua constituye
patrimonio. nacional estratégico de uso publico, inalienable, imprescriptible,
inembargable y esencial para la vida.

- Arl 66.- Se reconoce y garantizara a las pérsonas:

- 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricion, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios.

Ley Organica de Recursos Hidricos Usos y Aprovechamiento del Agua:
- Art. 4.- Principios de la Ley. Esta Ley se fundamenta en los siguientes principios:

a) La integraciéon de todas las aguas, sean estas, superficiales, subterraneas o
atmosféricas, en el ciclo hidrolégico con los ecosistemas;

b) El agua, como recurso natural debe ser conservada y protegida mediante una gestion
sostenible y sustentable, que garantice su permanencia y calidad;

¢) El agua, como bien de dominio pablico, es inalienable, imprescriptible e inembargable;
d) El agua es patrimonio nacional y estratégico al servicio de las necesidades de las y
los ciudadanos y elemento esencial para la soberania alimentaria; en consecuencia, estd
prohibido cualguier tipo de propiedad privada sobre el aqua;

e) El acceso al agua es un derecho humano;

) El Estado garantiza el acceso equitativo al agua;

[ —
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Direccion: Calle Juan Montalvo y Av. Cochasqui. Tabacundo — Ecuador

Teléfono.: 02 3836586
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Informe N°: EP EMASA PM-AP-2024-016-1
Tabacundo, 15 de febrero de 2024

INFORME

ElIng. José Efrén Franco solicita se le ayude con los trémites para el empate respectivo a las
redes que administra la EP EMASA PM para las Urbanizaciones La Castellana, La Pradera,
Las Ramblas y La Alhambra, por este motivo se realiza una inspeccién.

SITUACION ACTUAL

De acuerdo con la inspeccion realizada en conjunto con el Ing. José Franco y su personal
Técnico se verifica que el Sistema Hidrosanitario en las distintas urbanizaciones se encuentra.
construido. En el caso de las urbanizaciones La Castellana, La Pradera, La Alhambra y Las
Ramblas ubicadas en el sector de Picalqui tienen los decumentos de Aprobacién del Estudio
del Sistema Hidrosanitario. Al momento las Urbanizaciones La Castellana, La Pradera, La
Alhambra y Las Ramblas que a través de 2 micro medidores se llenan dos tanques de reserva
a partir de la cual se dota de servicio de agua.

e
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flustracion 1: Sistemas Hidrosanitarios construidos en las distintas urbanizaciones

' Dlreccmn éailé :h:lan R/lontalvo );‘A\;iCocl;as;JT Tabacundo — Ecuador
Teléfono.: 02 3836586
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-Informe N°: EP-EMASA PM-AP-2024-016-]
Tabacundo, 15 de febrero de 2024

Hustracién 2: Micro medidores que abastecen de agua a las urbanizaciongs.

En cuanto a la linea de conducciéon de las Urbanizaciones "La Castellana, Alhambra, la
Pradera y las Ramblas” es necesario mencionar que en su momento se realizd observaciones
que han sido sustentadas a través de un informe técnico, sin embargo, es necesario aclarar
que debido a que se construyo el tanque de reserva sin autorizacion previa y sin fiscalizacion
no ‘se ‘puede -asegurar -que el tanque ‘se construyd cumpliendo 1os lineamientos minimos en
cuanto a resistencia de hormigdén y cuantias de acero presentados en el informe de
justificacion.
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IIustraién 3: Tanque de reserva construido para la Iinea_de con&uc&l n
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Informe N°: EP EMASA PM-AP-2024-016-1
Tabacundo, 15 de febrero de 2024
ANALISIS

Conforme a lo estipulado en el Art. 24 del Reglamento de Servicios Complementarios,
conforme lo establece la Ordenanza Sustitutiva de estructura tarifaria y cobro de tasas de los
servicios que presta la EP EMASA PM) para que se solicite el empate a las redes que
administra la EP EMASA PM debera seguir y cumplir con lo siguiente:

1. Factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado sanitario.
Redquisitos

- Formulario de Solicitud

- Copia de carta del pago Impuesto Predial

- Certificado de no adeudar a la EP EMASA PM
- Copia de cédula y certificado de votacion

- Boucher del pago del servicio requerido-

- Croquis de ubicacién

2. Parametros.de.disefio
Requisitos

- Formulario de Solicitud

- Copia de carta del pago Impuesto Predial

- Certificado de no adeudar a la EP EMASA PM
- Copia de cédula y certificado de votacién

- Boucher del pago del servicio requerido

- Croquis de ubicacion

3. Aprobacion de estudios de agua potable y alcantarillado
Requisitos

- Informe de parametros.de disefio-emitidos por-la.EP-EMASA-PM.
- Plano catastrado del predio emitido por el GAD Municipal del cantdn Pedro
Moncayo
- Copia a color de los documentos de profesidn el responsable de los disefios
hidraulicos y o hidrosanitarios
o Cédula de ciudadania

L A ST L DL T LI T , - s - - _______________________ ]
Direccion: Calle Juan Montalvo y Av. Cochasqui. Tabacundo — Ecuador

Teléfono.: 02 3836586
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Informe N°: EP EMASA PM-AP-2024-016-1
Tabacundo, 15 de febrero de 2024

o Papeleta de votacién de uitimo sufragio
o Documento de registro del gas municipal de Pedro Moncayo
o Certificado del Senescyt
- Planos de disefio
o Redes de agua potable
o Redes de alcantarillado
- Memoria técnica
o Generalidades
o Parametros de disefio
- Disefio de los sistemas
o 'Presupuesto Referencial
o Mano de obra
o Materiales
- Informacion digital
- Documentos escaneados en formato pdf
- Planos en formato DWG 2010

4. Fiscalizacién de proyectos

- Pago del servicio requerido
- Estudios aprobados por la EP EMASA PM.

Conforme a lo mencionado anteriormente es necesario realizar un proceso de regularizacién
de cada una de las urbanizaciones con el fin de proceder con el empate respectivo a las redes
gue administra la EP EMASA PM, por lo que es fundamental realizar fiscalizacién en las
mismas para verificar que el Sistema Hidrosanitario construido este acorde a los Estudios
Hidrosanitarios aprobados en esta institucion, de manera que garantice su correcto
funcionamiento.

CONCLUSION

¢ De acuerdo con lo analizado en el presente informe es necesario emitir criterio juridico de
la situacion actual de las urbanizaciones con la finalidad de agilizar el proceso para que
las urbanizaciones La Castellana, La Alhambra y la Pradera se empaten a las redes que
administra la EP EMASA PM y dotar de servicio a las misma conforme a las competencias
de la EPPEMASA PM.
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Informe N°: EP EMASA PM-AP-2024-016-1
Tabacundo, 15 de febrero de 2024

RECOMENDACIONES

e Me permito sugerir que en base a este documento se soliciten la siguiente informacién:

- Ordenanza de aprobacién y protocolizacién de la misma, acta entrega y recepcion
de las obras y acta de aprobacién de ia fiscalizaciéon de la infraestructura de las
urbanizaciones Alhambra, Pradera, Castellana y las Ramblas.

Por la favorable atencion que se dé al presente anticipo mi agradecimiento para los fines
pertinentes.

Elaborado por: Aprobado por:

Ing. Karlta Raquel Horta Pérez

Analista de Agua Potable Coordinador Técnico de Agua Potable y
Alcantarillado

Direccion: Calle Juan Montalvo y Av. Cochasqui. Tabacundo — E¢uador
Teléfono.: 02 3836586
www.emasapm.gob.ec 6deb
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SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
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Institucion de la Funcion Ejecutiva:

Tramite N°; I 40 30

|

Ing. Veroniva Sanchez Cardenas

Autoridad: [

Alcaldesa det Camdn Pedro Moncayo

Dependencia Municipal poseedora de informacién:

DATOS DEL SOLICITANTE

Fecha solicitud:

Nombres y Apellidos:

Cédula Nro.

Direccion domiciliaria:

Telélono celular:

Email:

PETICION CONCRETA:
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| Alexis Maorico  0Chog  Mavmo |

| 3190324 -3 | Edad:
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l Teléfono fijo: | 0394903955
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FORMA DE RECEPCION DE LA INFORMACION SOLICITADA:

Fecha de entrega:

Retiro de la informacion en la institucion:

20 -02-92p2Y

20- o0 ~ Zo’H

Nombre de la persona que recepta la informacion solicitada:

Envid al correo electronico:

FORMATO DE ENTREGA

Copia en papel:

D”\CQ)&“&( o) é\sm c\r\ou‘n'\ N

X

Formato electrénico digital:
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GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO

Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

EXPOSISION DE MOTIVOS:

Que, mediante solicitud del Sefior ]OSE EFREN FRANCO VINUEZA, con cédula de
ciudadanfa nimero; 170667634-1, adjunta todos y cada uno de los requisitos
indispensables para que se emita y apruebe la Urbanizaci6n La Castellana, de lo cual
previo al debido proceso la Direccién de Gestién Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo, ha emitido los
correspondientes informes de aprobacién, mismos que se encuentran notificados a los
interesados, y mediante la sumilla del sefior Virgilio Andrango Cuascota, Alcade, del
GAD. Municipal del Cant6n Pedro Moncayo, solicita informe juridico previo para la
correspondiente discusion del proyecto en. el Concejo Municipal del Cantén Pedro
Moncayo en Ordenanza.

Que, las recomendaciones de la Dlrecc1on de Gestion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, “han sido acogidas y ademds la urbanizacién cuenta con los planos
hidrosanitarios-debidamente aprobados por EMASA-PM, en los cuales se cuenta con los
presupuestos referenciales para la obra de agua potable y alcantarillado; ademas consta
la certificacién de EMELNORTE, en la que se certifica la factibilidad de instalaciones
eléctricas; se identifica la factibilidad de planos y presupuestos de instalaciones

telefonicas; certificado ambiental y planos 4reas viales, aceras y bordillos; cronograma

valorado, especificaciones de garantla

Que, pese a estas dificultades y en pro de administracién, transparente, firme, y

progresista, afianzando la seguridad juridica, la tutela efectiva, imparcial y expedita de .

sus derechos e intereses, con sujecion a los principios de concentracién y celeridad; ha
quedado demostrado el alto compromiso; de esta administracién, para viabilizar este y
resto de proyectos urbanisticos.

© (02) 3836560

www.pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Pargue Central)
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 14 de la Const1tuc16n de la Reptblica del Ecuador, dispone: “Reconoce el

derecho de la poblac1on a vivir en un amblente sano y ecolégicamente equilibrado, que
garantice la sostenlblllqad y el buen vivir..

Que, el Art. 82 de la Cénstitucién de la Republica del Ecuador, dispone: El derecho a la
seguridad juridica se flndamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de
normas jurfdicas previq's, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, el Art. 85 de la Colnstitucic'm de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “La formulacién,
ejecucion, evaluacién y control de las politicas publicas y servicios publicos que
garanticen los derecho§ reconocidos por la Constitucion, se regularan de acuerdo con las
siguientes dlsposmloneis

|
1.- Las politicas piblicas y la prestacion de bienes y servicios ptiblicos se orientarin a
hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos, y se formularan a partir del principio
de solidaridad.” |

!

Que, el Art. 226 de lla Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piliblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las compete{‘wias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la
ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercic:io de los derechos reconocidos en la Constitucién.

|
Que, el Art. 227 de !lla Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, efficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacion, participa(::i(’)n, planificacién, transparencia y evaluacién.”

Que, el Art. 238 de la Cbnstitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regirn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracién y participacién ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia
permitiré la secesi6n del territorio nacional...”

|

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine laley:

|
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GAD MUNICIPAL DEL CANTON

PEDRO MONCAYO

Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,

provincial y parroquial, con el fin de regular e] uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural. )

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

4. Prestar los servicios piblicos de agua potable, alcantarillado, depuracién de agués
residuales, manejo de desechos solidos, actividades de saneamlento ambiental y
aquellos que establezca la ley.

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

- En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanst cantonales.”

Que, el Art. 415-de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y

participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan

regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccidn reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se incentivard y facilitard el transporte
terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”

Que, el Art. 3 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Principios. - El ejercicio de la autoridad y las potestades
publlcas de los gobiernos auténomos descentralizados se regirdn por los siguientes
principios: '

h) Sustentabilidad del desarrollo. - Los gobiernos auténomos descentralizados
priorizardn las potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones
territoriales para impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacién, e

lmpulsal an el desarrollo territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y
valores comunitarios. La aplicacién de este principio conlleva asumir una vision integral,
asegurando los aspectos sociales, econdmicos, ambientales, culturales e institucionales,

armomzados con el territorio y aportaran al desarrollo justo y equitativo de todo el
pais.”

Que, el Art. 6 del Cédigo Organico.de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, determina: “Garantia de autonomia. - Ninguna funcién del
Estado ni autoridad extrafia podré interferir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos auténomos descentralizados, salvo lo prescrito por la
Constitucién y las leyes de la Repiblica.

®© (02) 3836560

www. pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Pargue Central)
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k) Emitir dictimenes d informes respecto de las normativas de los respectivos organos
legislativos de los goblernos auténomos descentralizados, especialmente respecto de
ordenanzas trlbutanas proyectos, planes, presupuestos, celebracién de convenios,
acuerdos, resoluciones y demds actividades propias de los gobiernos auténomos

descentralizados, en el ejerc1c10 de sus competencias, salvo lo dispuesto por la
Constitucién y este Cod'lgo

Que, el Art. 7 del |(‘ 0digo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacién, dlsbone° “Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podrin asumir, se
reconoce a los COHSICJOS regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caricter general a través de
ordenanzas, acuerdos'l y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién

territorial...” [
|

Que, el Art. 9 del Codlgo Orgénico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dlsplone~ “Facultad ejecutiva. - La facultad ejecutiva comprende el
ejercicio de potestades piblicas privativas de naturaleza administrativa bajo
responsabilidad de gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas,
alcaldes o alcaldesas cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas

parroquiales rurales.” :

Que, el Art. 53 C(’)idigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizaci6n, dispone: “Naturaleza jurfdica. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Mumcxpales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, admmlstratlva y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacién ciudadana; legislacidon y fiscalizacién; y, ejecutivas previstas en este

Caodigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”

|
Que, el Art. 54 Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomfa y

Descentralizacién, dispone: “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo

. ] .
descentralizado municipal las siguientes:

!
a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para

garantizar la reallzacmn del buen vivir a través de la implementacién de politicas
plblicas cantonales, en él marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e 1mplemen€ar politicas de promocién y construccién de equidad e inclusién
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbaniz%lcién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y érez:zs comunales;

|
|
!
|
' 4
i
1
|

|
1
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i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal; ‘

0) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial
. atencxén a las normas de control y.prevencion de riesgos y desastres...

Que, . el Art. 55 del Codlgo Organico de Organizacion Terrltorlal Autonomla y
Descentralizacion - COOTAD, determina: “Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados

municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjumlo de otras que
determine la ley; :

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector ptiblico y actores de la sociedad, el
; desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
S de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad yelrespetoala diversidad'

b) Ejercer el comrol sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén...

Que, el Art 57 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del concejo mumclpal - Al concejo municipal
le corresponde

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
(1 derechos particulares;

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo

en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el -
régimen urbanfstico de la tierra;

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomfa y

Descentralizacién, dispone: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al
alcalde o alcaldesa:

d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de
competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal;

Que, el Art. 322 del Codigo 'Orgém'co de O_r'ga’nizaiéién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y
© 2 gggg&%ales y los concejos metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas
www.pedromoncayo.gob.ec
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regionales, provincia]e:s, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros.

Los proyectos de ordénanzas, seglin corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola rhateria y seran presentados con la exposicién de motivos, el
articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o
reformen con la nuevé ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no
seran tramitados. |

1

El proyecto de ordenan'lza serd sometido a dos debates para su aprobacién, realizados en

dfas distintos. |

|
Una vez aprobada la norma, por secretaria se la remitird al ejecutivo del gobierno

, N . ,
auténomo descentrallzlado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la
sancione o la observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha
normativa no esté acorc:ie con Ja Constitucidn o las leyes.

El legislativo podra alla:marse a las observaciones o insistir en €] texto aprobado. En el
caso de insistencia, selrequerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus
integrantes para su ap%obacic’m. Si dentro del plazo de ocho dfas no se observa o se
manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley.”

|

Que, el Art. 328 dell Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispbne: “Prohibiciones a los 6rganos legislativos. -Estd prohibido a
los drganos legislativos lde los gobiernos auténomos descentralizados:

|

f) Expedir acto normativo, ordenanzas, acuerdos o resoluciones que disminuyan o
interfieran la recaudaciéon de ingresos propios de otros niveles de los gobiernos
auténomos descentraliziados;

g) Aprobar ordenanz{as, acuerdos o resoluciones que no hayan cumplido los
procedimientos establecidos en el presente Cédigo...”

Que, el ultimo inciso |del Art. 417 del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, dispone que son bienes de uso ptblico: “Aunque se
encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobiernb auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los
bienes citados en este articulo, se consideraran de uso y dominio piiblico. Los bienes
considerados en los lite:rales f) y g) se incluirdn en esta norma, siempre y cuando hayan
sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en
beneficio de la comunid?d.”

Que, el Art. 418 del| C6digo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacion, disp?ne: “Bienes afectados al servicio ptiblico. - Son aquellos que se

!
|
|
|
|
|
i
|
|
!
|
|
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han adscrito administrativamente a un servicio piblico de competencia del gobierno
autonomo descentralizado o que se han adqunrldo o construido para tal efecto.

Estos bienes, en cuanto tengan precio 0 sean susceptibles de avaldo, figuraran en el
activo del balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva .empresa
responsable del servicio, -

Constituyen bienes afectados al servicio pablico:

f) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo tales como canaletas, duetos
subterraneos, sistemas de alcantarillado entre otros;” '

Que, el Art. 424 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomfa y

Descentralizacién, dispone: "Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y-

fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacion de
vias, 4reas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberan ser entregadas, por una sola
vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropohtano como bienes de dommlo y uso publico.

Se entregara como minimo el ‘quince por ciento (15%) calculado del area Atil
urbanizable del terreno 0 predio a urbanizar en calidad de 4reas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando

exclusivamente para 4reas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superf1c1e
entregada.

Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion

hereditaria, donacién o venta; sxempre y cuando no se destinen para urbanizacién y
lotizacién. (...)"

Que, el Art. 470 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bésica y vias de acceso, 1o que serdn entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segin el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se

‘regularan mediante este C6digo y las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar
con la autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran
las sanciones econémicas y administrativas previstas en las respectivas ordenarizas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este tltimo
caso las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada. Se

® (02) 3836560
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entenderd por reestructuracmn de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,
que podra imponerse obhgatorlamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la conf1gprac10n de los lotes; y,

I
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana...” !

Que, el Art. 479 del! Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Transferencias de dominio de &reas de uso ptiblico a favor
de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en area urbana o urbq[nizable, se protocolizaran en una notarfa y se inscribiran en el
correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran tftulos de
transferencia de domir{lio de las areas de uso publico, verde y comunal, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del
servicio de energia e]écfltrica. Dichas &reas no podran enajenarse.

En caso de que los bendficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién
no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta
dias contados desde lalentrega de tales documentos, lo hara Ia municipalidad. El costo,
mas un recargo del veiqlte por ciento (20%), serd cobrado por el gobierno metropolitano

o municipal. :

Que, el Art. 492 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Reglamentacion. - Las municipalidades y distritos

metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.
|

La creacién de tributos, asi como su aplicacién se sujetard a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.”
!

Que, el Art. 568 del' Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Servicios sujetos a tasas. - Las tasas seran reguladas
mediante ordenanzas, c'uya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,
tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacién de los siguientes

servicios: :

' 3 4 .
a) Aprobacién de planos e inspeccién de construcciones;
[
g) Servicios administrativos;
|
i) Otros servicios de cualquier naturaleza.
|

Que, el Art. 583 del| Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomfa y
Descentralizacién, dlspone “- Distribucién del costo del alcantarillado. - El valor total de
las obras de alcantanl]ado que se construyan en un municipio, serd integramente
pagado por los propletalrlos beneficiados, en la siguiente forma:

)
|
i
!
i
|
|
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En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagaran el costo total o ejecutaran, por
su cuenta, las obras de alcantarillado que se necesiten, asi- como pagaran el valor o

construirdn por su cuenta los subcolectores que sean necesarios para conectar con los
colectores existentes.

Para pagar el costo total de los colectores existentes o de los que construyeren en el

futuro, en las ordenanzas de ur banizacién se establecerd una contribucién por metro
cuadrado de terreno ttil.

Cuando se trate de construccién de nuevas redes de alcantarillado en sectores
urbanizados o de la reconstruccién y ampliacién de colectores ya existentes, el valor

total de la obra se prorrateard de acuerdo con el valor catastral de las’ propledades
beneficiadas.” '

Que, en el Art. 35 de la Reformaa la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Pedro
'Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina los requisitos que debe seguirse en la
sustanciacion para la elaboracién de la presente ordenanza.

Que, en el Art. 36 de la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Pedro
Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina el procedimiento parlamentario, para el
tratamiento en ordenanza del presente caso.

Que, mediante escritura ptiblica celebrada el 29-04-2021, ante El Notario Primero del
cantén Pedro Moncayo, Dr. Sixto Rendn Paredes Barrera, e inscrita legalmente en el
Registro de la Propiedad del canton Pedro Moncayo, el 28-05-2021, se otorga la
protocolizacién del Informe de Rectificacion de Areas y Linderos y aprobacién de planos
de fraccionamiento del lote de terreno, ubicado-en la Comunidad de Picalqui, zona Rural
de la Parroquia TABACUNDO, Cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, de
Propiedad de los Sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO
ROMERO DOLORES VIRGINIA.

Que, mediante Oficio No MAG-STRTA-2022-0084-0 del 13 de junio de 2022, firmado
electronicamente por el Ab. Andrés Miguel Durango Ortiz Subsecretario de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, se otorga la autorizacién para el cambio de uso de
suelo respecto al poligono de 4rea de 866.424,66 m2 (86,64 ha), ubicado en la provincia
de Pichincha, cantén Pedro Moncayo.

Que, mediante ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE DELIMITACION URBANA DE LA
CIUDAD DE TABACUNDO, CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 11 de julio de
2022, se incorpora el predio de propiedad de INMOHOME&DESING C.A., legalmente
representado por FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, de la superficie de
866.424,66 m2 (86,64 ha) ubicado en:la parroquia Tabacundo del cantén Pedro
© (02 Ybosewrr. :

www.pedromoncayo.gob.ec
(© Calle Sucre No. 981 (Parque Central)




Que, mediante oficio No 225-DGP-MCPM-2022 del 30 de noviembre de 2022, la Arq.
Andrea Araujo Dlrectora de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial y el Arq.
Jorge Luis Venegas Analista de la Unidad de Proyectos de Inversién, recomiendan
"APROBAR EL ANTEPROYECTO DE LA URBANIZACION “LA CASTELLANA" de Propiedad
de los Sefiores; FRANCb VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO ROMERO DOLORES

VIRGINIA, ubicado en e] sector PICALQUI, parroquia TABACUNDO, del CANTON PEDRO
MONCAYO, provincia de PICHINCHA”

Que, mediante oficio N:ro. EP EMASA PM-GG-2022-0434-0F, de fecha 06 de septiembre
de 2022 suscrito por e] Ing. Ivan Ruiz Enriquez Gerente General de la Empresa Piblica
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento Basico del Cantén Pedro
Moncayo, fue APROBADO EL ESTUDIO HIDROSANITARIO PARA LA URBANIZACION LA
CASTELLANA. |

|
Que, mediante oficio dila fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por el Ing. Pablo Leonidas
Cisneros Cabrera Director de Distribucién de la Empresa Eléctrica Regional Norte -
EMELNORTE fue APROBADO EL PROYECTO ELECTRICO “ELECTRIFICACION DE LA

LOTIZACION LA CASTErl.LANA."

Que, mediante oficio N%) 639-22-DGA-GADPMPM del 13 de octubre de 2022, el Ing. Darfo
Cabascango Director de Gestién Ambiental indica lo siguiente: “me permito comunicar
que la actividad del se:ﬁor Franco Vinueza José Efrén Luzgardo, dispone del Certificado
Ambiental N* GADPP-SUIA-2022-CA-0809, de 28 de junio de 2022. Por lo tanto, la
actividad econémica se‘encuentra regularizada ante la Autoridad Ambiental Competente
tal como lo determina el Art. 420 del Reglamento al Cédigo Orgdnico Ambiental.”

Que, en cumplimiento !al Art. 53 de la Ley de Defensa Contra Incendios, Articulos 330 y
332 del reglamento de‘ Prevencion, Mitigacién y Proteccién Contra Incendios y demés
reglamentos correspondlentes, el Ing. Juan Mufioz Responsable Técnico del Cuerpo de
Bomberos Adscrito al ¢AD Municipal del cantén Pedro Moncayo, confiere el certificado
de visto bueno de con§trucc10n a: Urbanizacion “La Castellana”, el 09 de diciembre de
2022. !

Que, mediante Informlaz APU- 002-2022-DP-GAD-MCPM. Ref.: 11360, de fecha 13 de
diciembre de 2022, elaborado por el Arq. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de
Inversién, Revisado y' aprobado por la Arq. Andrea Araujo Directora de Gesti6én
Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue
emitido el INFORME ¢E APROBACION DE LOS PLANOS DE LA URBANIZACION “LA
CASTELLANA”. !

Que, mediante Inforrr;e: APC-114-2022-DP-GADMCPM. REF: 11360 de fecha 13 de
diciembre de 2022, elaborado por el Arq. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de
Inversion, Revisado Y, aprobado por la Arg. Andrea Araujo Directora de Gestion
Planificacion del Goblerno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue

10
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emitido el INFORME DE APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION DE
LAS AREAS COMUNALES DE LA URBANIZACION “LA CASTELLANA”.

En ejercicio de las atribuciones previstas en el numeral 1 del Art, 240; y, lo dispuesto en
el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; Art. 57 literales a), b) y c); Art.
322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA CASTELLANA",
UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,
PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO.

CAPITULO I
OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- OBJETO. - La presente Ordenanza, regula, legahza y aprueba la “URBANIZACION
LA CASTELLANA”, segiin los informes y Planos aprobados que sirven como sustento a la
presente Ordenanza, con sujecion a las normas técnicas vigentes.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - Se aplica a la “URBANIZACION LA CASTELLANA”,
propiedad de los Sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO
ROMERO DOLORES VIRGINIA., ubicado en el Barrio Picalqui, sector urbano, parroqula
Tabacundo, Cant6n Pedro Moncayo, provincia de Pichincha.

Las disposiciones comprendidas en la presente Ordenanza, sin perjuicio de las demds

normas aplicables, serdn de aplicaci6n obligatoria para la urbanizacién “LA
CASTELLANA”". :
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CAPITULO II
; AREAS, LOTES Y ViAS

|
Art. 3.- DlSTRlBUCl()l\:I DE AREAS Y LOTES. - Se distribuyen conforme a los siguientes
datos: !
|
i
|

AREAS GENERALES Y DENSIDADES

AREA TOTAL: 150.456,73 | m?
AREA UTIL LOTES: 107.567,51 | m?
AREA DE CALLES: | 23.550,04 | m®
AREA FRANJA DE PROTECCION DE: QUEBRADA: 0,00 m?
AREA FRANJA DE PROTECCION DEIRED DE ALTA TENSION ELECTRICA: 0,00 m?
AREA UTIL DE AREA VERDE MUN[éIPAL: 19.339,18 | m?
AREA VENTAS ANTERIORES: ; m?
AREA DE ENTRADAS/SALIDAS: | ) m?
|
|
|
i AREADELOTES
Ne LOTE AREAUTIL I AREA DE CALLES 7REA‘ll)E — AnﬁA DE AREA TOTAL
m m) FRANJADE | FRANJADE (m?)
| PROTECCION | PROTECCIO
| DE QUEBRADA | N DE RED DE
| m?) © ALTA
. : . TENSION
: _ ()
} MANZANA A
A-l 856,15 : —T 856,15
A-2 786,58 : 786,58 -
A3 789,80 |: 789,80
A4 793,02 , 793,02
A5 796,24 || 796,24
A6 799,46 ! 799,46
A7 802,68 l 802,68
A-8 805,90 : 805,90
A9 809,12 E 809,12
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A-10 812,34 812,34

A-11 816,61 . : - 816,61

A-12 819,83 - 819,83

A-13 823,05 _ ’ ’ ’ 823,05

A-14 826,27 . o . 826,27

» MANZANA B
B 611,06 - — ' 611,06

B-2 714,13 - ’ _ 714,13

B-3 745,51 . 745,51

i B4 776,90 - T 776,90

B5 799,13 . _ 799,13

B6 | 800,00 T 800,00

B-7 800,00 : : 800,00

B-8 1 1.307,07 - : 1.307,07

MANZANAC

C-1 813,37 ) 813,37

c2 784,00 784,00

C-3 784,00 R 784,00

C4 784,00 ' - : 784,00

C-5 784,00 } 784,00

1 . C-6 784,00 784,00

c-7 784,00 . ' 784,00
-8 784,00 _ 784,00
c9 81337 ' B13,37
10 81337 ,_ 813,37
c-11 784,00 » 784,00
c-12 78400 _ ' 784,00
c13 784,00 ' - ~ 764,00
c-14 784,00 . A 784,00
c-15 784,00 ' 784,00

© (028836560
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c-16 784,00 784,00
C-17 784,00 784,00
C-18 813,37 : 81337
|
: MANZANA D
D-1 813,37 ! 813,37
D-2 784,00 [ 784,00
D-3 784,00 [ 784,00
D-4 784,00 Ix 784,00
D-5 784,00 : 784,00
D-6 784,00 : 784,00
D-7 784,00 : 784,00
D-8 784,00 Il 784,00
D9 813,37 : 813,37
D10 81337 | 81337
D-11 784,00 ‘ 784,00
D-12 784,00 1 784,00
D-13 784,00 , 784,00
D-14 784,00 I| 784,00
D-15 784,00 : 784,00
D-16 784,00 | 784,00
D-17 784,00 Il 784,00
D-18 813,37 E 813,37
| MANZANA E
B 818,06 , 518,96
E-2 821,58 E 821,58
E3 821,58 | 82158
|
E-4 700,00 ’ 700,00
E-5 700,00 700,00
E-6 700,00 700,00
E-7 700,00 700,00
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760,00 700,00
. B9 700,00 | — - 700,00
E-10 3.140,57 3.140,57
E-11 135344 ' ' 135344
= TWANZANAE
F1 T367.07 _ — — - 130707
"= 800,00 A ' 800,00
F3 80000 » ) 800,00
o) 800,00 , ._ 800,00
L F5 800,00 ' — 800,00
/ F6 | 800,00 : . ' 800,00
F7 | 800,00 A [ 806,00
F8 800,00 ' : 800,00
5 800,00 ‘ ' : 800,00
F-10 1000,00 ] — 100000
Fi1 800,00 — — 800,00
Fiz TEEER ' ‘ > 943,93
o MANZANAG A
61 797,37 ) — ' — 797,37
¢z 800,00 . - 800,00
. 63 800,00 800,00
ot 800,00 : 800,00
G5 800,00 . — 800,00
a6 800,00 ' 800,00
7 800,00 : 800,00
8 800,00 . : 800,00
9 800,00 - ‘ 800,00
G10 | 79737 : ’ [ 79737
611 797,37 ' : ' 797,37
c12 800,00 . E 800,00
Q) (023836566
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G-13 800,00 800,00
G-14 800,00 j 800,00
G-15 800,00 ( 800,00
G-16 800,00 i 800,00
G-17 800,00 I: 800,00
G-18 800,00 ! 800,00
1
G-19 800,00 : 800,00
G20 797,37 : 797,37
'I MANZANA H
H-1 797,37 [ — 797,37
H-2 800,00 II 800,00
H-3" 800,00 : 800,00
H-4 800,00 : 800,00
H-§ 800,00 : 800,00
H-6 800,00 ; 800,00
H-7 800,00 : 800,00
H-8 800,00 ll 800,00
H-9 800,00 | 800,00
H-10 797,37 | 797,37
H-11 797,37 | 797,37
H-12 800,00 || 800,00
H-13 800,00 : 800,00
H-14 800,00 | 800,00
H-15 800,00 ll 800,00
H-16 800,00 i 800,00
H-17 800,00 800,00
H-18 800,00 : 800,00
H-19 800,00 ; 800,00
H-20 797,37 79737
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| “MANZANAT
HE T 107544 — R B E VT
2 382,44 . : 982,44
I3 93332 | ' " A 933,32
14 864,21 ) _ R ' 884,21
15 835,10 ‘ T 835,10
©o[Te 78599 : 78599
17 736,87 o ' 4 736,87
I8 687,76 ' — 687,76
k.. 1-9 760,48 R 760,48
. [SUBTOTAL | 10756751 _ 107567,51
AREA VERDE
AREA 19.339,18 - ' ) 1933918
VERDE . .
MUNICIPAL
SUBTOTAL | 19.339,18 : : 19339,18
AREAS DE CALLES
CALLES | T 355004 _ 2355004
TOTAL 126.906,69 23.550,04 - ‘ 150.456,73

Art. 4.- DE LAS OBRAS. - La apertura, nivelaciéon y compactacién de las calles, la
[ superficie de circulacién serd de ADOQUIN cumpliendo con todas las especificaciones
técnicas establecidas en el disefio aprobado; a la conclusién de la construccion de las
instalaciones de ALCANTARILLADO Y AGUA POTABLE, SISTEMA DE RED ELECTRICA. Se
ejecutard previa verificacion de la Direccion de Obras Ptiblicas y las distintas entidades
publicas de control. El urbanizador serd el responsable y se encargard enteramente de
la ejecucién constructiva de todas las obras, las cuales serdn revisadas y recibidés a
entera satisfaccién de la Unidad de Fiscalizacién Municipal en cada una de las etapas
constructivas previstas. : '

Art. 5.- DE LOS COSTOS POR APROBACION DE PLANOS.- los costos se aplican en
cumplimiento del Art. 34 de la Reforma a la Ordenanza de Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y,-el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cant6n
Pedro Moncayo, segin el siguiente detalle:

Q) (02) 3836560
www.pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)



COSTO DE APROBACION DE PLANOS DE URBANITACIONES CANTlDAD DE LOTES x TASA UNIFICADA DE 150 $

: 130 x150, 00 $
|

: $ 19.500,00

SON: DIECINUEVE MIL QUINIEN‘I}OS CON 00/ 106 DOLARES AMERICANOS

COSTO POR MANZANAS !
DESCRIPCION i NUMERO TASA . _VAL(il_m CANCELAR
DELOTES | UNIFICADA _

MANZANAA } 114 515000 [ 3210000
MANZANA B l, 8 $ 150,00 $1.200,00
MANZANA C : 18 $150,00 $2.700,00
MANZANA D : 18 $150,00 $ 2.700,00
MANZANAE | 11 $ 150,00 $1.650,00
MANZANAF : 12 $150,00 $1.800,00
MANZANA G | 20 $ 150,00 $3.000,00
MANZANA I || 20 $150,00 $3.000,00
MANZANA [ 9 $ 150,00 $1.350,00
AREAS VERDES MUNICIPALES l!

| |
TOTAL o 130 $150,00 | $19.500,00 -

| . T

l

: CAPITULO III

: GARANTIAS Y EJECUCION

[

|

Art. 6.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El
urbanizador entrega cdmo garantfa, para la ejecucion de obras de infraestructura de la
urbanizacién, la suma de USD $821.645,14 (OCHOCIENTOS VEINTE Y UN MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO CON 14/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA), medlante HIPOTECA DE LOTES, esta hipoteca estara vigente hasta
que se entreguen todas las obras de infraestructura al GAD Municipal del cantén Pedro
Moncayo, por lo que debe ser renovada hasta concluir con la ejecucion de obras.

18
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DOLARES | $ '

MONTO DE| $ MONTO EN . . Usp*100%
OBRA 100% 1.120.031,21 EQUIVALENTE A LA | 684.704,28
‘ : INFRAESTRUCTURA FALTANTE
MONTO  DE | USD*120% $ 821.645,14 Usp
GARANTIA
N

Art. 7.- PLAZO DE EJECUCION DIE OBRAS. - El plazo de ejecucién de la totalidad de las
obras, serd de dos (2) aios, de conformidad al Art. 34 de la reforma a la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 01
de febrero de 2022, las mismas que deben ser ejecutadas de acuerdo al cronograma
valorado de obras presentado adjunto al plano que contiene la implantacién de
proyecto, plazo que se contara a partir de la fecha de aprobacmn del proyecto definitivo.

Los urbanizadores son los tinicos responsables legales de la ejecucion de la totalidad de
obras de infraestructura en la urbanizacion “LA CASTELLANA”.

De las obras de urbanizacién, se deberd pagar las contribuciones de ley; y, deberd
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondlentes al registro de
la urbam/aaén de conformidad con la normativa vigerite.

Art. 8.- Los sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO C.C. 1706676341 Y
JUMBO ROMERO DOLORES VIRGINIA C.C. 1707288526, transfieren a favor del GAD
Municipal del cantén Pedro Moncayo, las 4reas verdes producto de la aprobacién de la
urbanizacion “LA CASTELLANA”, de conformidad al siguiente detalle:

N2 LOTE -

AREAUTIL AREA DECALLES - | - AREADE . AREADE AREA TOTAL
{m?) (mz] FRANJA DE FRANJA DE (m?)
: ‘ PROTECCION | PROTECCION
‘| DEQUEBRADA | DERED DE
.(m?) ALTA
- TENSION
_ m?)
AREA VERDE | 19.339,18 19.339,18
MUNICIPAL

© (02) 3836560
www.pedromoncayo.gob.ec
(@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)
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CUADRO DE LINDEROS AREA VERDE MUNICIPAL

LOTE NORTE ! SUR ESTE OESTE
!
AREA Con propiedad de la | ConloteA-10en6,32m/ | Con  propiedad de la | Con Calle de Uso Publico en
VERDE Fundacién Brethre';n y | con Calle A en 6,55m / | Fundacién Brethren y Unida { 37,63m / con lote A-10 en
MUNICIPAL | Unidaen 127,70m / con | con lote A-11 en 20,00m | en 31,63m / con propiedad de | 40,70m / con lote A-14 en

propiedad de i la
Fundacion Brethren y
Unida en 8,88m /i con
longitud de curva de
Calle de Uso Publmo en
5,50m / con longltud de

/ con lote A-12 en
20,00m / con lote A-13
en 20,00m / con lote A-
14 en 20,00m / con
longitud de curva de
retorno de Calle A en

la Fundaci6n Brethren y Unida
en 255,31m / con Calle A en
9,94m / con Calle A en 21,76m
/ con Calle A en 32,81m / con
Calle A en 13,79m / con Calle
A en 15,54m / con Calle A en

41,39m / con longitud de
curva de retorno de Calle A
en 15,71m / con lote E-3 en
41,08m / con lote E-4 en
20,00m / con lote E-5 en
20,00m / con lote E-6 en

curva de retorng de | 555m / con longitud de | 14,05m / con Calle A en | 20,00m / con lote E-7 en
Calle A en 555m / con | curva de retorno de | 21,49m / con Calle A en { 20,00m / con lote E-8 en
longitud de curva de | Calle Aen 1571m /con | 1609m / con Calle A en | 20,00m / con lote E-9 en
retorno de Calle A en | Calle A en 2,01m / con | 16,51m / con Calle A en | 20,00m / con lote E-10 en
15,71m / con lote E-2 | lote E-11 en 27,58m / | 30,19m / con Calle A en | 72,28m / con lote E-10 en
en 5,00m / con loté E-3 | con Calle de Uso Piblico | 26,09m / con Calle A en | 22,15m / con Calle 3 en
en 20,00m / con loFe E-[en 3040m / con | 2285m ; longitud total | 98,43m / con lote E-11 en

10 en 27,58m / con lote

longitud de curva de

241,11m / con lote A-11 en

49,07m / con lote 1-9 en

Calle de Uso Pdblico en
5,57m

E-10 en 7,42m /| con
lote E-11 en 27,58m

40,75m 30,21m

|
t

[
Art. 9.- DEL CONTROLEDE EJECUCION DE LAS OBRAS. - La Unidad de Fiscalizacion del
GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, realizard, de oficio, el seguimiento en la
ejecucién y avance de la;ls obras hasta la culminacion de las mismas.

Art. 10.- DE LA AMPL#ACI()N DE PLAZO.- En el caso que el urbanizador requiera una
ampliacién del plazo para la entrega de las obras, y tratdndose exclusivamente de
circunstancias imputables por caso fortuito o fuerza mayor, éste debera contar con los
informes favorables de,los fiscalizadores de las obras. En concordancia en lo dispuesto
en el articulo 34 de la (?RDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON PEDRO MONCiAYO, sancionada el 01 de febrero de 2022.

Art. 11.- DEL RETRASP EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, se ejecutara la garantia.

Art. 12.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS. - Los planos y documentos
presentados son de excluswa responsabilidad del proyectista y de los propietarios de la
urbanizacién “LA CASTELLANA" y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y documentos legales y/o remitieron los informes técnicos habilitante de este
procedimiento de regularizacién, excepto que hayan sido inducidos al engafio.

|

En caso de comprobai'se ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamo de terceros afectados, o de no presentarse la garantfa para ejecucién de obras
de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Municipal del Cantén Pedro Moncayo,
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derogard la presente Ordenanza bajo exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista de la urbanizacién, mismos que no podrdn alegar a su favor que se
encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion, o que hayan celebrado escrituras de
transferencia de dominio a favor de terceros.

. Art. 13.- DE LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ORDENANZA El
urbanizador se compromete en el plazo maximo de 30 dias, contados a partir de la
sancién de la ‘presente Ordenanza, a protocolizarla ‘con todos sus documentos’
habilitantes en una Notarfa e inscribirla en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Cant6én Pedro Moncayo, para que constituya titulo de transferencia de dominio de las
areas de uso piiblico, verdes y comunales a -favor del Goblerno Auténomo

= Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo.

En caso de incumplimiento a lo previsto en el presente articulo, el Concejo Municipal del
Cantén Pedro Moncayo, derogard la presente Ordenanza, notificindose del particular a

~ la Fiscalizacién y Direccidn de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
Canton Pedro Moncayo, para que se inicien las acciones correspondientes.

Art. 14 EJECUCION DE TRABAJO SEGUN CRONOGRAMA: El urbanizador tiene la
obligacidn de ajustar los trabajos de la urbanizacion al respectivo cronograma de avance
de obras en el proyecto, segun el cronograma presentado.

Es obligacién del urbanizador comunicar por escrito.a los departamentos municipales y

empresas piiblicas respectivas, el inicio, avance y terminacién de los trabajos de
infraestructura de la Urbanizacion.

Art. 15.- FINALIZACION DE TRABAJOS EN LA URBANIZACION: Terminados los
trabajos de infraestructura en la urbanizacién y suscrita el Acta de Entrega-recepcion de
las obras, la totalidad de las obras y dreas destinadas a pasajes, espacios verdes, agua
/ potable, alcantarillado, sanitario, instalacién eléctrica, aceras conformadas y
S delimitadas, quedaran de exclusivo beneficio y a titulo gratuito del GAD Municipal del

Cantén Pedro Moncayo; EP-EMASA : PM, EMELNORTE y Telecomunicaciones
respectivamente. ‘ :

Art. 16.- El mantenimiento y posterior:conservacién de las redes de agua potable,
alcantarillado y energifa eléctrica son a cuenta de las correspondientes empresas, sin
perjuicio de las obligaciones del urbamzador ante las mismas.

www.pedromoncayo.gob.ec

|
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DISPOSICION FINAL: El presente instrumento legal Ordenanza, entrara en vigor a partir

de su aprobaci6n por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el
Registro Oficial y/o pég?ina web Institucional.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cant6n Pedro Moncayo, a los 22 dias del mes de diciembre de 2022.

ARIA GEN'QR» | A A \.)

CERTIFICACION DE DISCUSION. - La infrascrita Secretaria General del Gobierno
Auténomo Descentralifzado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, certifica que la
presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA CASTELLANA",
UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI, PERTENECIENTE AL
CANTON PEDRO MONCAYO, fue discutida en dos debates para su aprobacién, en sesién
ordinaria de 15 de diciembre de 2022 sesion ordinaria de 22 de diciembre de 2022. Lo
certifico. ‘

C

AR
..... NERAL X

QAL HUMICIZAL (58, CAATON
B oo
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro Moncayo, a los
veintisiete dias del mes de diciembre del dos mil veintidés.- De conformidad a la
disposicion contemda en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion I‘emtonal Autonomia y Descentralizacidn,. habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza estd en’ concordancia con la
Constitucién y leyes de la Reptiblica; SANCIONO la presente Ordenanza para que entre
_en vigencia, a cuyo efecto se hara publica su promulgacién por los medios de difusion de
acuerdo al Art. 324 ibidem.- EJECUTESE Y CUMPLASE.

Provey¢ y firmé la presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA
CASTELLANA”, UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,
L_, PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO, el sefior Virgilio Andrango Cuascota,
D Alcalde del Gobierno Aut6nomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, a
- los veintisiete dias del mes de diciembye)del dos mil veintidés.- Lo ceruflco

GAT BUHIQIbAL UELC.‘.‘HO:‘ .
REL G OND '0

Medarat Toe rl v g e e

‘ CPU:\MA{:LNLP
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

" EXPOSISION DE MOTIVOS:

Que, mediante solicitud del Sefior ]OSE EFREN FRANC(”)VINU_EZA, cdn- cédula de

ciudadanfa numero; 170667634-1, representante legal de Ia Compaﬁia
INMOHOME&DESING C.A, adjunta todos y cada. uno de los requisitos mdlspensables
para que se emita y apruebe la Urbanizacién Las Ramblas, de lo cual previo al debido
proceso la Direccién de Gestion Planificacion y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Pedro Moncayo, ha emitido los correspondientes informes de
aprobacién, mismos que se encuentran notificados a los interesados, y mediante la
sumilla del sefior Virgilio Andrango Cuascota, Alcade, del GAD Mun1c1pal del Cantén
Pedro- Moncayo solicita informe juridico previo para la correspondiente- discusién del
proyecto en el Concejo Mumc1pal del Cant6n Pedro Moncayo en Ordenanza. -

Que, las recomendaciones de la Direccién de Gestlon Planificacién y Ordenamiento
Territorial, han sido acogidas y ademas la urbanizacién cuenta con los planos
hidrosanitarios debidamente aprobados por EMASA-PM, en los cuales se cuenta con los
presupuestos referenciales para la obra de agua potable y alcantarlllado ademds consta
la certificacién de EMELNORTE, en la que se certifica la factlblhdad de instalaciones
eléctricas; se identifica la factibilidad de planos y presupuestos de instalaciones

telefénicas; certificado ambiental y planos areas v1ales, aceras y bordillos; cronograma
valorado, especificaciones de garantla '

Que, pese a estas dificultades y en pro de admmlstramon transparente, firme, y
progresista, afianzando la seguridad juridica, la tutela efectiva, imparcial y expedita de
sus derechos e intereses, con sujecién a los principios de concentracion y celeridad; ha

quedado demostrado el alto compromiso: de esta admmxstracxon, para viabilizar este y
resto de proyectos urbanisticos. :

Q) (02) 3836560

www.pedromoncayo.gob.ec
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EL CONCEJO l?EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO
|

CONSIDERANDO:

|
Que, el Art. 14 de la Gonstitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “Reconoce el
derecho de la poblaci6h a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que

garantice la sostenibilidad y el buen vivir...”
|

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: El derecho a la
seguridad juridica se tfundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

s

Que, el Art. 85 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, dispone: “La formulacién,
ejecucién, evaluacién :y control de las politicas publicas y servicios publicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regularén de acuerdo con las
siguientes disposicione{s;
1.- Las politicas pﬁbliclas y la prestacién de bienes y servicios publicos se orientardn a
hacer efectivos el buen! vivir y todos los derechos, y se formularan a partir del principio
de solidaridad.” |

Que, el Art. 226 de!la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las persorias que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la
ley. Tendréan el deber (Iie coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el gocey ejerci;cio de los derechos reconocidos en la Constitucién. “

Que, el Art. 227 della Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion pﬁblicé constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, éficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién,
coordinacion, participa‘]cién, planificacion, transparencia y evaluacién.”

Que, el Art. 238 dela Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los pri'incipios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracién y participacién ciudadana. En ninglin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesién d('lel territorio nacional...”

Que, el Art. 264 de la donstituci(’)n de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
municipales tendréan lds siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:
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1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,

provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural. . '

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén, ‘

09

4. Prestar los servicios publicos de agila po'i:-éble, alcantarillado, depuracion de aguas

residuales, manejo de desechos solidos, actividades de saneamiento amblental y
aquellos que establezcalaley.

9. Formary administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

.. En el ambito de sus competencnas y territorio, Y €n uso de sus facultades, expediran.

ordenanzas cantonales.”

Que, el Art. 415 de la Constitucion de la Repiiblica del .Ecuador, dispone: “El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran polfticas integrales y

participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitarn
regular el crecimiento urbano, el manejo. de la fauna urbana e incentiven el

establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos. descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del agua,y de reduccién reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se incentivard y facilitar4 el transporte
terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”

Que, el Art. 3 “del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacion, dispone: “Principios. - El ejercicio de la autoridad y las potestades

publlcas de los gobiernos auténomos descentrahzados se regiran por los siguientes

principios:

h) Sustentabilidad del desarrollo. - Los gobiernos auténomos descentralizados
priorizaran las potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones
territoriales para impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacion, e
impulsaran el desarrollo territorial centrado en'sus habitantes, su identidad cultural y
valores comunitarios. La aplicacion de este principio conlleva asumir una visién integral,
asegurando los aspectos sociales, econdmicos, ambientales, culturales e institucionales,

armomzados con el territorio y aportarén al desarrollo justo y equitativo de todo el
pais.” :

Que, el Art. 6 del Cédigo Orgéanico ‘de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacion COOTAD, determina: “Garantfa de autonomia. - Ninguna funcién del
Estado ni autoridad extrdfia podra interferir en la. autonomfia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos auténomos descentralizados, salvo lo prescrito por la
Constitucion y las leyes de la Reptiblica.
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k) Emitir dictdmenes o informes respecto de las normativas de los respectivos érganos
legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados, especialmente respecto de
ordenanzas tributarias proyectos, planes, presupuestos, celebracién de convenios,
acuerdos, reso]ucionés'y demés actividades propias de los gobiernos auténomos
descentralizados, en }el ejercicio de sus competencias, salvo lo dispuesto por la
Constitucion y este Cédigo...”
|

Que, el Art. 7 del|Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacién, dis'pone “Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podrdn asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capaladad para dictar normas de caricter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién
territorial...” !

|
Que, el Art. 9 del ICodlgo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dlspone “Facultad ejecutiva. - La facultad ejecutiva comprende el
ejercicio de potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo
responsabilidad de gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas,
alcaldes o alcaldesas cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas
parroquiales rurales.” |

|
Que, el Art. 53 Codigo Orginico de Organizaci6n Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Naturaleza juridica. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales son personas juridicas de derecho ptblico, con autonomia
politica, administratiya y financiera. Estardn integrados por las funciones de
participacién ciudadana; legislacién y fiscalizacién; y, ejecutivas previstas en este
Cédigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”

|
Que, el Art. 54 C"digo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dlspone “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado mun1c1pal las siguientes:

a) Promover el desarr‘-o]lo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para
garantizar la reallzacmn del buen vivir a través de la implementacién de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias const1tuc1onales y legales;

b) Disefiar e 1mp]emer}tar politicas de promocion y construcc1on de equidad e inclusion
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

l
c) Establecer el régimien de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbani:zaci(’m, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes

|
para zonas verdes y areas comunales;
|
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i) Implementar el derecho al hdbitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal;

- 0) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial
atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres...”

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina: “Competencias exclusivas del gobierno
autébnomo descentralizado municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados

municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley;

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
. desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
— de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano 'y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén...”

Que, el Art. 57 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: "Atnbucnones del concejo mun1c1pal - Al concejo municipal
le corresponde: : :

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Art. 60 del Cdédigo Orginico de Organizaciéon Territorial Autonomia y

Descentralizacién, dispone: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al
alcalde o alcaldesa:

d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de
competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal;

Que, el Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y
@ 02) §§8§H§8ales y los concejos metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas
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regionales, prov1nc1al?s, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayorf;:a_ de sus miembros.

| P N . .
Los proyectos de ordenanzas, seglin corresponda a cada nivel de gobierno, deberdn
referirse a una sola materia y serdn presentados con la exposiciéon de motivos, el
articulado que se proponga y la expresién clara de los articulos que se deroguen o

| - . .
reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no reinan estos requisitos no

seran tramitados. |

|
El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacién, realizados en

dias distintos. |
|

Una vez aprobada la ;norma, por secretaria se la remitird al ejecutivo del gobierno
auténomo descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la
sancione o la observe én los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha
normativa no esté acor:de con la Constitucion o las leyes.

El legislativo podra allanarse a las observaciones o insistir en el texto aprobado. En el
caso de insistencia, sé requerird el voto favorable de las dos terceras partes de sus
. 1 a Qs .

integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se

manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley.”
!

Que, el Art. 328 dell Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Prohibiciones a los érganos legislativos. -Estd prohibido a
los 6rganos legislativosj de los gobiernos auténomos descentralizados:

f) Expedir acto normativo, ordenanzas, acuerdos o resoluciones que disminuyan o
- - | ., - . . N
interfieran la recaudaciéon de ingresos propios de otros niveles de los gobiernos
auténomos descentralilb.ados;

g) Aprobar ordenanzas, acuerdos o resoluciones que no hayan cumplido los
procedimientos establt’lecidos en el presente Codigo...”

Que, el ultimo inciso:del Art. 417 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentq'alizacién, dispone que son bienes de uso piblico: “Aunque se
encuentren en urbaniz;aciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los
bienes citados en este articulo, se consideraran de uso y dominio publico. Los bienes
considerados en los literales f) y g} se incluirdn en esta norma, siempre y cuando hayan
sido parte del porce1;1taje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en
beneficio de la comuniﬂliad.”

Que, el Art. 418 de;l Codigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dis;?one: “Bienes afectados al servicio ptblico. - Son aquellos que se

I
|
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!
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han adscrito administrativamente a un servicio publico de competencia del gobierno
aut6nomo descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.

Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avallo, figuraran en el
activo del balance del goblerno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa
responsab]e del servicio. .

Constltuyen bienes afectados al servicio publico:

'f) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo tales como canaletas duetos

subterraneos, sistemas de alcantarillado entre otros;”

~ Que, ‘el Art. 424 del Cédlgo Organico de Organizacién Territorial Autonomfa y

Descentralizacién, dispone: "Area verde, comunitaria y vias.-.En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacidn . administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de
vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola
vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolltano como bienes de domlmo y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado de] area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando

exclusivamente para 4reas verdes al menos el cincuenta por c1ento de la superficie
entregada.

Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion

hereditaria, donacién o venta; 51empre y cuando no se destinen para urbanizacién y .

lotizacion. (...)"

Que, el Art. 470 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacién, dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion

urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de-

infraestructura basica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segin el caso, se aplicard el régimen de

propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se '

regulardn mediante este Cédigo y las ordenanzas:

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar
con la autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran
las sanciones econémicas y administrativas previstas en-las i'éspectivas ordenanias sin
perjuicio de las sanciones penales si los.hechos constituyen un delito, en este @timo
caso las municipalidades también podrén considerarse como parte perjudicada. Se
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entendera por reestrulcturacmn de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,

que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:
|

a) Regularizar la configuracién de los lotes; Y,
|

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la

ordenacién urbana...” |
I

Que, el Art. 479 de'l Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dlspone “Transferencias de dominio de 4reas de uso piblico a favor
de las mun1c1pa11dade§ Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en drea urbana o urbanizable, se protocolizardn en una notarfa y se inscribiran en el
correspondiente regisltro de la propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de
transferencia de dominio de las 4reas de uso publico, verde y comunal, a favor de la
municipalidad, 1nc]u1das todas las instalaciones de servicios piblicos, a excepcién del
servicio de energia electrlca Dichas areas no podran enajenarse.

En caso de que los benpﬁciarios de las autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién
no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta
dias contados desde ]a'l entrega de tales documentos, lo hara la municipalidad. El costo,
maés un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano
o municipal. :

Que, el Art. 492 deh Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Reglamentacién. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamlentarén por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

., . | P . .z . z
La creacién de tributos, asi como su aplicacién se sujetard a las normas que se
establecen en los sigui?ntes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.”

Que, el Art. 568 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Servicios sujetos a tasas. - Las tasas seran reguladas
mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,

|
tramitada y aprobadau por el respectivo concejo, para la prestacién de los siguientes

servicios: [
|

a) Aprobacién de planos e inspeccién de construcciones;

’

. .
g) Servicios administrativos;
i
) Otros servicios de cualquier naturaleza.

Que, el Art. 583 de!1 Codigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, disp:mne: “. Distribucién del costo del alcantarillado. - El valor total de
las obras de alcantar[illado que se construyan en un municipio, serd integramente
pagado por los propiet?rios beneficiados, en la siguiente forma:

|
|
[
|
|
i
!
|
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En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagaran el costo total o ejecutaran, por
su cuenta, las obras de alcantarillado que se necesiten, asi como pagaran el valor o
construirdn por su cuenta los subcolectores que sean necesarios para conectar con los
colectores existentes. ' :

. Para pagar el costo total de los colectores existentes o de los que construyereh en el

futuro, en las ordenanzas de urbamzac1on se establecerad una contribuciéon por metro
cuadrado de terreno atil.

Cuando se trate de construccibn de nuevas redes de alcantarillado en sectores
urbanizados o de la reconstruccién y ampliacion de colectores ya existentes, el valor

total de la obra se prorrateard de acuerdo con el valor - catastral de las propledades
beneficiadas.” ‘ '

&_,- Que, en el Art. 35 de la Reforma a la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Pedro
Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina los requisitos que debe seguxrse en la
sustanciacién para la elaboracién de la presente ordenanza. '

Que, en el Art. 36 de la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; y, el Plan de. Uso y Gestion del Suelo del cantén Pedro
Moncayo, del 01 de febrero-de 2022, determina el procedlmlento parlamentarlo, para el
tratamiento en ordenanza del presente caso. :

Que, rnedlante escritura publica celebrada el 29-04-2021, ante El Notario Primero del
cantén Pedro Moncayo, Dr. Sixto Rendn Paredes Barrera, e inscrita legalmente en el -
Registro de la Propiedad del cantén Pedro Moncayo el 28-05-2021, se otorga la
protocolizacién del Informe de Rectificacién de Areas y Linderos y aprobacion de planos
de fraccionamiento del lote de terreno, ubicado en la Comunidad de Picalqui, zona Rural
de la Parroquia TABACUNDO, Cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, de

~ Propiedad de los Sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO
. ROMERO DOLORES VIRGINIA. .

Que, mediante Oficio No MAG-STRTA-2022-0084-0 del 13 de junio de 2022, firmado
electronicamente por el Ab. Andrés Miguel Durango Ortiz Subsecretario de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, se otorga la autorizacién para el cambio de uso de

suelo respecto al poligono de 4rea de 866. 424, 66 m2 (86,64 ha), ubicado en la provmc1a
de Pichincha, cantén Pedro Moncayo : ~

Que, mediante ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE DELIMITACI(’)N"URBANA DE LA

CIUDAD DE TABACUNDO; CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 11 de julio de

2022, se incorpora el predio de propiedad de INMOHOME&DESING C.A., legalmente

representado por FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, de la superficie de

866.424,66 m2 (86,64 ha) ubicado en’la parroqula Tabacundo del cantén Pedro
© (02) dbssenm. : o
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Que, mediante oficio No 231-DGP-MCPM-2022 del 07 de diciembre de 2022, la Arq.
Andrea Araujo Directora de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial y el Arq.
Jorge Luis Venegas Analista de la Unidad de Proyectos de Inversién, recomiendan
“APROBAR EL ANTEP$OYECTO DE LA URBANIZACION "LAS RAMBLAS" de Propiedad de
los Sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO ROMERO DOLORES

VIRGINIA, ubicado en :el sector PICALQUI, parroquia TABACUNDO, del CANTON PEDRO
MONCAYO, provincia de PICHINCHA.”
|

Que, mediante oficio Nro. EP EMASA PM-GG-2022-0556-0F, de fecha 08 de diciembre
de 2022 suscrito por tlél Ing. lvan Ruiz Enriquez Gerente General de la Empresa Piblica
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento Bésico del Cantén Pedro
Moncayo, fue APROBAPO EL ESTUDIO HIDROSANITARIO PARA LA URBANIZACION LAS
RAMBLAS. |

Que, mediante oficio d;e fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por el Ing. Pablo Leonidas
Cisneros Cabrera Diréctor de Distribucién de la Empresa Eléctrica Regional Norte -
EMELNORTE fue APP{OBADO EL PROYECTO ELECTRICO “ELECTRIFICACION DE LA
LOTIZACION LAS RAMBLAS."

Que, mediante oficio Nlo 639-22-DGA-GADPMPM del 13 de octubre de 2022, el Ing. Darfo
Cabascango Director dle Gestion Ambiental indica lo siguiente: “me permito comunicar
que la actividad del seiior Franco Vinueza José Efrén Luzgardo, dispone del Certificado
Ambiental N¥, GADPP!—SUIA-ZOZZ—CA-0809, de 28 de junio de 2022. Por lo tanto, la
actividad econémica se encuentra regularizada ante la Autoridad Ambiental Competente
tal como lo determina e{ll Art, 420 del Reglamento al Cédigo Orgdnico Ambiental.”

Que, en cumplimiento{al Art. 53 de la Ley de Defensa Contra Incendios, Articulos 330 y
332 del reglamento de Prevencidn, Mitigacidn y Protecciéon Contra Incendios y demas
reglamentos correspoﬂldientes, el Ing. Juan Mufioz Responsable Técnico del Cuerpo de
Bomberos Adscrito al GAD Municipal del cant6n Pedro Moncayo, confiere el certificado
de visto bueno de confstruccién a: Urbanizacién “Las Ramblas”, el 09 de diciembre de
2022. |

|
Que, mediante Inform;e: APU- 003-2022-DP-GAD-MCPM. Ref.: 11359, de fecha 13 de
diciembre de 2022, elaborado por el Arq. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de
Inversién, Revisado y: aprobado por la Arq. Andrea Araujo Directora de Gestién
Planificacién del Gobiérno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue
emitido el INFORME l:)E APROBACION DE LOS PLANOS DE LA URBANIZACION “LAS

RAMBLAS". |

Que, mediante Informe: APC-115-2022-DP-GADMCPM. REF: 11359 de fecha 13 de
diciembre de 2022, elaborado por el Arq. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de
Inversién, Revisado )}, aprobado por la Arq. Andrea Araujo Directora de Gesti6n
Planificacién del Gobiérno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue

|
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emitido el INFORME DE APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION DE
LAS AREAS COMUNALES DE LA URBANIZA_CION “LAS RAMBLAS”. \

En ejercicio de las atribuciones previstas en el numeral 1 del Art, 240;> y,lo dispuesto en
el Art. 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 57 literales a), b) y c); Art.
322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién:_

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZA'CI(')N\‘_‘LAS RAMBLAS”,
- UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,
- - PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO.

CAPITULO 1
OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- OBJETO. - La presehte'Ordenanza, regula, legalizay apr'ueba la “URBANIZACION
LAS RAMBLAS’, segtin los informes y Planos aprobados que sirven como sustento a la
presente Ordenanza, con sujecion a las normas técnicas vigentes.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - Se aplica a la “URBANIZACION LAS RAMBLAS”,
propiedad de los Sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO
ROMERO DOLORES VIRGINIA., ubicado en. el Barrio Plcalqul sector urbano, parroquia
Tabacundo, Cantén Pedro Moncayo, provincia de Pichincha.

Las disposiciones comprendidas en la presente Ordenanza, sin perjuicio de las demds
normas aplicables, seran de aplicacion obligatoria para la urbanizacion “LAS RAMBLAS".

CAPITULO II .
AREAS, LOTES Y v_iAs

Art. 3.- DISTRIBUCION DE AREAS Y LOTES Se distribuyen conforme a los siguientes '
datos:
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AREAS GENERALES Y DENSIDADES

AREA TOTAL: ! 41.534,84
AREA UTIL LOTES: ! 30.160,92
AREA DE CALLES: | 4.515,07
AREA FRANJA DE PROTECCION DF QUEBRADA: 155,19
AREA FRANJA DE PROTECCION DE RED DE ALTA TENSION ELECTRICA: 0,00
AREA UTIL DE AREA VERDE MUNICIPAL: 6.703,66
4 AREA VENTAS ANTERIORES: ;
AREA DE ENTRADAS/SALIDAS: T
!
| AREA DE LOTES
N2 LOTE AREA UTIL | AREA DE CALLES “AREADE AREA DE AREA TOTAL
m3y | (m?) FRANJADE | FRANJADE (m?)
| PROTECCION | PROTECCIO
I DE QUEBRADA | N DERED DE
| (m?) ALTA
I TENSION
| (m?)
; MANZANA A
A-1 1.302,25 : 1.302,25
Az 1.050,02 ; 1050,02
A3 979,62 I 979,62
A4 961,52 1 961,52
A5 1.047,40 I| 1.047,40
A-6 1.039,97 { 1.039,97
A7 1.048,99 ll 1.048,99
A-8 1.058,03 i 1.058,03
A9 1.067,07 1 1.067,07
A-10 1.076,10 ; 1.076,10
Al 1.085,14 : 1.085,14
A-12 1.000,00 1.000,00
A-13 1.030,37 1.030,37
MANZANA B
B-1 977,84 977,84
B-2 984,71 984,71
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HeY:!

1.000,00 1.000,00
1.000,00 1.000,00
B5 1.000,00 1.000,00
. [B8 1.000,00 1.000,00
B7 '1.ooo,oo> | 1.000,00
B8 1.000,00 1.000,00
B9 979,66 979,66
B-10 130336 1.303,36
« [B11 TToa41 TR
B-12 1254,68 125468
_ | MANZANAC |
1 958,02 64,96 102298
) 850,84 65,68 916,52
e 997,26 974 1.007,00
4 913,66 913,66
SUBTOTAL | 30.16092 14038 303013
AREA VERDE
AREA 6.703,66 14,81 6.718,47
VERDE .
MUNICIPAL
SUBTOTAL | 6.703.66 1481 6.718,47
AREAS DE CALLES
CALLES 451507 - 451507
'g__ " [TOTAL 36.864,58 451507 155,19 4153484
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Art. 4.- DE LAS OBRAS. - La apertura, nivelacién y compactacién de las calles, ‘l:i
superficie de circulacién serd de ADOQUIN cumpliendo con todas las especificaciones
técnicas establecidas en el disefio aprobado; a la conclusién de la construccién de las
instalaciones de ALCANTARILLADO Y AGUA POTABLE, SISTEMA DE RED ELECTRICA. Se
ejecutara previa verificacién de la Direccion de Obras Publicas y las distintas entidades
pliblicas de control.- El urbanizador serd €l responsable y se encargara enteramente de
la ejecucién constructiva de todas las obras, las cuales seran revisadas y recibidas a
entera satisfaccién de la Unidad de Fiscalizaciéon Municipal en cada una de las etapas
constructivas previstas. ' -

RedgciMencale)
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Art. 5.- DE LOS COSTOS POR APROBACION DE PLANOS.- los costos se aplican en
cumplimiento del Art. 34 de la Reforma a la Ordenanza de Actualizacién del Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantdn
Pedro Moncayo, segﬁn?el siguiente detalle:

29x150,00 $

I
|
|
COSTO DE APROBACION DE PLANOS DE URBANIZACIONES = CANTIDAD DE LOTES x TASA UNIFICADA DE 150 $
| ) .
|
!
|

$4.350,00
| .

SON: CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 DOLARES AMERICANOS
|

COSTO POR MANZANAS |
! N
DESCRIPCION ! NUMERO TASA VALOR A CANCELAR
i DELOTES | UNIFICADA
MANZANA A [ 13 $ 150,00 $1.950,00
|
MANZANA B I 12 $150,00 $ 1.800,00
|
MANZANA C i 4 $150,00 $600,00
AREAS VERDES MUNICIPALES ;
!
TOTAL | 29 $150,00 $4.350,00
|
I
|
[ CAPITULO III
| Py
| GARANTIAS Y EJECUCION
!

|
Art. 5.- GARANTfA PARA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El
urbanizador entrega como garantfa, para la ejecucién de obras de infraestructura de la
urbanizacién, la sumé}x de USD $286.277,08 (DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE CON 08/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA), mediante HIPOTECA DE LOTES, esta hipoteca estar4 vigente hasta
que se entreguen todas las obras de infraestructura al GAD Municipal del cantén Pedro
Moncayo, por lo que deibe ser renovada hasta concluir con la ejecucién de obras.

i

i
!
|
I
i
|
i
|
I
1
|
|
I
|
I
|
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['MONTO DE | § MONTO EN _ DOLARES [ § USD*100%
OBRA100% | 277.817.06 EQUIVALENTE A LA- | 238564,23

INFRAESTRUCTURA FALTANTE ’
MONTO  DE | USD*120% : $ _ ~ 286.277,08 USD
GARANTIA » ‘

obras, sera de dos (2) afios, de conformidad al Art. 34 de la reforma a la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 01
de febrero de 2022, las mismas que deben ser ejecutadas de acuerdo al cronograma
valorado de obras presentado adjunto al plano que contiene la implantacién de
— ‘proyecto, plazo que se contara a partir de la fecha de aprobacién del proyecto definitivo.

|
Art. 6.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS. - El plazo de ejecucién de la totalidad de las

Los urbanizadores son los (inicos responsables legales de la ejecucién de la totalidad de
obras de infraestructura en la urbanizacion “LAS RAMBLAS".

De las obras de urbanizacién, se deberd pagar las contribuciones de ley, y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos-correspondientes al registro de
la urbanizacioén, de conformidad con la normativa vigente.

Art. 7.- Los sefiores; FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO.C.C. 1706676341 Y
JUMBO ROMERO DOLORES VIRGINIA C.C. 1707288526, transfieren a favor del GAD
Municipal del cantén Pedro Moncayo, las areas verdes producto de la aprobacién de la
urbanizacién “LAS RAMBLAS”, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE

kv‘ , N2 LOTE AREA UTIL AREA DE CALLES AREA DE AREA DE AREA TOTAL

(m*) {(m?) : FRANJA DE FRANJA DE (m?)
: PROTECCION | PROTECCION
DE QUEBRADA-| DE RED DE

- (m?) ALTA
| _ TENSION
} -« (m?)
| AREA 6.703,66 | 1481 6.718,47
VERDE : .
MUNICIPAL

®) (02) 3836560
www.pedromoncayo.gob.ec

@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)




:CUADRO DE LINDEROS AREA VERDE MUNICIPAL

1

LOTE NORTE ; SUR ESTE OESTE
]
AREA Con Iote C-4 en 45,64m | Conlote B-1en4240m/ | Con Calle 1 en 3,24m / con | Con lotc 4 de José Efrén
VERDE / con lote 4 dg José | con lote B-10 en 10,58m | Calle 1 en 3,29m / con lote B-1 | Franco Vinueza en 15,62m
MUNICIPAL | Efrén Franco Vi;nueza / conlote 4 de José Efrén | en 8,12m / con lote B-1 en | / con lote 4 de José Efrén
en 11,74m / con lpte B- | Franco  Vinueza en | 1541m / con lote B-2 en { Franco Vinueza en 20,16m
12 en 53,55m [ con | 123,19m 476m [/ con lote B-2 en | / conlote 4 de José Efrén
Calle 1 en 63,44m / con 16,02m / con lote B-3 en | Franco Vinueza en
longitud de curva de 200m / con lote B-4 en | 143,50m / con lote 4 de
Calle 1en5,24m | 20,00m / con lote B-5 en josé Efrén Franco Vinueza
20,00m / con lote B-6 en | en113,79m
20,00m / con lote B-7 en
20,00m / con lote B-8 en
20,00m / con lote B-9 en
19,36m / con lote B-10 en

21,25m / con lote B-12 en
21,22m / con Calle 1 en 4,37m
/ con Calle de Uso Publico en
41,76m

I
1
!
I
% 22,57m / con lote B-11 en
i
|
!
[

!

Art. 8.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS. - La Unidad de Fiscalizacién del
GAD Municipal del ca:nt(’)n Pedro Moncayo, realizar, de oficio, el seguimiento en la
ejecucion y avance de las obras hasta la culminacion de las mismas.

I

Art. 9.- DE LA AMPLI:ACI(’)N DE PLAZO.- En el caso que el urbanizador requiera una
ampliacién del plazo para la entrega de las obras, y tratdndose exclusivamente de
circunstancias imputables por caso fortuito o fuerza mayor, éste debera contar con los
informes favorables dé los fiscalizadores de las obras. En concordancia en lo dispuesto
en el articulo 34 de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y 'GESTION DEL SUELO DEL
CANTON PEDRO MON¢_AYO, sancionada el 01 de febrero de 2022.

I ”
Art. 10.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras é;ie urbanizacién, se ejecutard la garantia.

|

Art. 11.- DELOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS. - Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios de la
urbanizacién “LAS RAMBLAS” y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y documentos Jegales y/o remitieron los informes técnicos habilitante de este
procedimiento de regu}arizacién, excepto que hayan sido inducidos al engafio.

En caso de comproba:rse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamo de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucién de obras
de infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Municipal del Cant6n Pedro Moncayo,
derogara la presente: Ordenanza bajo exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista de la urbanizacién, mismos que no podrdn alegar a su favor que se

|
i
I
|
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encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién, o que hayan celebrado escrituras de
transferencia de dominio a favor de terceros. _

Art. 12.- DE LA' PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ORDENANZA.- El
urbanizador se compromete en.el plazo méaximo de 30 dfas, contados a partir de la

» sancion de la presente Ordenanza, a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una Notarfa e inscribirla en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Cantén Pedro Moncayo, para que constituya titulo de transferencia de dominio de las
areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Goblerno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo

. Encaso de incumplimiento a lo previsto en el presente articulo, el Concejo Municipal del

~ Cantén Pedro Moncayo, derogard la presente Ordenanza, notificindose del particular a’

(_  laFiscalizacién y Direccién de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
' Cantén Pedro Moncayo, para que se inicien las acciones correspondientes.

Art. 13.- EJECUCION DE TRABAJO SEGUN CRONOGRAMA: El urbanizador-tiene la
obligacion de ajustar los trabajos de la urbanizacién al respectivo cronograma de avance
de obras en el proyecto, segiin el cronograma presentado.

Es obligacién del urbanizador comunicar por escrito a los departamentos municipales y
empresas ‘publicas respectivas, el inicio, avance y terminacién de- los trabajos de
infraestructura de la Urbanizacion.

Art. 14.- FINALIZACION DE TRABAJOS EN LA URBANIZACION: Terminados los
trabajos de infraestructura en la urbanizacién y suscrita el Acta de Entrega-recepcion de
las obras, la totalidad de las obras y 4reas destinadas a pasajes, espacios verdes, agua
potable, alcantarillado, sanitario, instalacién eléctrica, aceras conformadas y
delimitadas, quedaran de exclusivo beneficio y a titulo gratuito del -GAD Municipal del

¢ Cantén Pedro Moncayo; EP-EMASA PM, EMELNORTE y Telecomunicaciones
N respectivamente. o

Art. 15.- El mantenimiento y posterlor conservacién de las redes de agua potable,
alcantarillado y energfa eléctrica son a cuenta de las correspondientes empresas, sin
perjuicio de las obligaciones del urbanizador ante las mismas.

DISPOSICION FINAL: El presente instrumento legal Ordehanza, entrard en vigor a partir

de su aprobacidn por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio de su pubhcacnon en el
Registro Oficial y/o pagina web Institucional.
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Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Pedro Moncayp, alos 22 dfas del mes de diciembre de 2022.

|' «_ AJ@%%M&L— ‘
RETARIA G 4

BAD WUty
PE

=~

P
CERTIFICACION DE DISCUSION. - La infrascrita Secretaria General del Gobierno
Auténomo Descentral:izado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, certifica que la
presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LAS RAMBLAS”, UBICADA
EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI, PERTENECIENTE AL CANTON
PEDRO MONCAYO, fut discutida en dos debates para su aprobacioén, en sesion ordinaria
de 15 de diciembre de [2022 y sesion ordinaria de 22 de diciembre de 2022. Lo certifico.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro Moncayo, a los
veintisiete dias del mes de diciembre del dos mil veintidés.- De -conformidad a la
disposicién contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza estd en concordancia con la
Constitucién y leyes de la Reptblica; SANCIONO la presente Ordenanza para que entre.
en vigencia, a cuyo efecto se hara piblica su promulgacion por los medios de difusién de
acuerdo al Art. 324 ib{dem.- EJECUTESE Y CUMPLASE.

Proveyé y firmé la presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LAS

RAMBLAS”, UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUJ,

PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO, el sefior Virgilio Andrango Cuascota,
{ - . Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pedro Moncayo, a
p_— los veintisiete dias del mes de d1c1embr del dos-mil veinti

BAD Nukig) AL (9% 4L CAN TGN
PF.s'.':U e:r.);m.'r:,wo

b At dnctice

IA euwz

MUNIGIPAL L _ CANTON PEDRO MONCAYO
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO'M‘ONCAYO

EXPOSISION DE MOTIVOS:

: Que, mediante solicitud del Sefior JOSE EFREN FRANCO VINUEZA, con cédula de
ciudadanfa ntimero; 170667634-1, representante legal de la compafifa
INMOHOME&DESING C.A., adjunta todos y cada uno de los requisitos indispensables
para que se emita y apruebe La Unificacién de Lotes y la Aprobacién de la Urbanizacion
La Alambra, de lo cual previo al debido proceso la Direccién de Gestién Planificacion y

- Ordenamiento Territorial del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo, ha emitido los

Nk correspondientes informes de aprobacién, mismos que se encuentran notificados a los

interesados, y mediante la sumilla del sefior Virgilio Andrango Cuascota, Alcade, del

GAD. Municipal del Cant6n Pedro Monéayo, solicita informe juridico previo para la

correspondiente discusiéon del proyecto en el Concejo Municipal del Cantén Pedro
Moncayo, en Ordenanza.

Que, todas las r_ecomendaciones sobre la urbanizacién de la Comision de Desarrollo
Cantonal, han sido acogidas y subsanadas en toda la documentacién correspondiente,
siendo revisadas y aprobadas por la Direccion de Gestion Planificacion y Ordenamlento
Territorial.

Que, las recomendaciones de la Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento
Territorial, han sido acogidas y ademas la urbanizacién cuenta con los planos
hidrosanitarios debidamente aprobados por EMASA-PM, en los cuales se cuenta los.
presupuestos referenciales para la obra de agua potable y alcantarillado; ademas consta

P la certificacion de EMELNORTE, en la que se certifica la factibilidad de instalaciones

&./l eléctricas; se identifica la factibilidad de planos y presupuestos de instalaciones
telefénicas; certificado ambiental y planos areas viales, aceras y bordillos; cronograma
valorado, especificaciones de garantia.

Que, pese a estas dificultades y en pro de administracién, transparente, firme, y
progresista, afianzando la seguridad juridica, la tutela efectiva, imparcial y expedita de
sus derechos e intereses, con sujecion a los principios de concentracién y celeridad; ha
quedado demostrado el alto compromiso de esta administracién, para \ viabilizar este y
resto de proyectos urbanisticos. '
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EL CONCE]O DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO
|

I
|
| CONSIDERANDO:

|
Que, el Art. 14 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “Reconoce el
derecho de la poblaciéh a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que

garantice la sostenibilidad y el buen vivir..."”
I

Que, el Art. 66 de la C('?nstituci()n de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “Se reconoce y
garantizara a las personas: Numeral 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacién y nutrici(i’)n agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacidn,

trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios

sociales necesarios.” |

Que, el Art. 76 numerIal 7 literal 1) de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador,
dispone: “Las resolucidnes de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica l? pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos,| resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se considerardn nulos. Las servidoras o servidores responsables seran

. |
sancionados. “ |

|
Que, el Art. 82 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: El derecho a la
seguridad jurfdica se fundamenta en el respeto a la Constitucidn y en la existencia de
normas juridicas prevnas claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, el Art. 85 de la Constltucmn de la Republica del Ecuador, dispone: “La formulacién,
ejecucién, evaluacion y control de las politicas piblicas y servicios publicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucién, se regularan de acuerdo con las
siguientes disposiciones:

|
1.- Las politicas publicas y la prestacién de bienes y servicios ptiblicos se orientaran a
hacer efectivos el buen Ivivir y todos los derechos, y se formulardn a partir del principio
de solidaridad.” !

|
Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competenc1as y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la
ley. Tendran el deber dIe coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercidio de los derechos reconocidos en la Constitucién.

|
[
|
|
|
|
|
I
[
I
|
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Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y evaluacién.”

Que, el Art. 238 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracién y participacién ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional...”

Que, el Art. 261 numeral 6 de la Constitucién de la Repubhca del Ecuador, dispone: “El
Estado central tendrd competencias exclusivas sobre:

L" 6. Las politicas de eduéacién, salud, seguridad social, vivienda.”

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin per1u1c1o de otras que
determine la ley: ~

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural. :

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

4. Prestar los servicios piblicos de agua potable, alcantarillado, depuracién de aguas
residuales, manejo de desechos solidos, actividades de saneamiento ambiental y
aquellos que establezca la ley.

( 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

.. En el d&mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas cantonales.”

Que, el Art. 376 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar reas para el desarrollo futuro,
de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en- particular por el cambio de uso, de rustico a
urbano o de ptblico a privado.

Que, el Art. 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y
@ 02) agticipativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permltan
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regular el crecimient'o urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados
desarrollardn programas de uso racional del agua, y de reduccién reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos sélidos y liquidos. Se incentivard y facilitard el transporte
terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”

Que, el Art. 3 del ICodigo Organico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacién, dispone: “Principios. - El ejercicio de la autoridad y las potestades
publicas de los gobiernos auténomos descentralizados se regirdn por los siguientes
principios: :

h) Sustentabilidad dél desarrollo. - Los gobiernos auténomos descentralizados
priorizardn las potenciialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones
territoriales para impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacién, e
impulsaran el desarro]io territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y
valores comunitarios. La aplicacién de este principio conlleva asumir una visién integral,
asegurando los aspectos sociales, econémicos, ambientales, culturales e institucionales,
armomzados con el temtorlo y aportaran al desarrollo justo y equitativo de todo el
pais.” |

Que, el Art. 6 del ;Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, determina: “Garantfa de autonomfa. - Ninguna funcién del
Estado ni autoridad ex{raﬁa podrd interferir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de loslz gobiernos auténomos descentrallzados salvo lo prescrito por la
Constitucion y las leyes'de la Repuiblica.

K) Emitir dictimenes o[mformes respecto de las normativas de los respectivos 6rganos
legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados, especialmente respecto de
ordenanzas trlbutarlas proyectos, planes, presupuestos, celebracion de convenios,
acuerdos, reso]uc1ones y demads actividades propias de los gobiernos auténomos
descentralizados, en (ial ejercicio de sus competencias, salvo lo dispuesto por la
Constitucién y este Cédligo..."

Que, el Art. 7 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dis;i)one: “Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la .capacidad para dictar normas de cardcter general a través de
ordenanzas, acuerdoslr y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién

territorial...” |
|

Que, el Art. 9 del :Cédigo Orgadnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dlspone “Facultad ejecutiva. - La facultad ejecutiva comprende el

ejercicio de potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo

I
|
0
t
t
|
|
|
|
|
1



GAD MUNICIPAL DEL GANTON
PEDRO MONCAYO

Moderno, Turstico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

responsabilidad de gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas,
alcaldes o alcaldesas cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas
parroquiales rurales.”

Que, el Art. 53 Codigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Naturaleza jurfdica. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales son personas juridicas de derecho piiblico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacién; y, ejecutivas previstas en este
Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”

Que, el Art. 54 Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: '

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas
plblicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccién de equidad e inclusién
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacidn, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales; '

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal;

. o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial
L atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres...”

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina: “Competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados

municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley; ‘ :

a) Planificar, junto con otras insﬁtucioneé del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

@ (02) 8pEfEtEer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén...”
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Que, el Art. 57 dell Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal

le corresponde; !

l
a) El ejercicio de la fz%cultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares; |

|

x) Regular y controlar, imediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanfstico de'I la tierra;

Que, el Art. 60 del! Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomfa y

‘Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al

alcalde o alcaldesa: |
|
d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el ambito de

competencias del gobic—:{rno auténomo descentralizado municipal;

Que, el Art. 322 def Coédigo Organico de Organizacidon Territorial Autonomfa y
Descentralizacién, dispone: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y
provinciales y los cdncejos metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas
regionales, provinciale's, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayorfa:l de sus miembros.

Los proyectos de ordénanzas, seglin corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola ateria y seran presentados con la exposicién de motivos, el
articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o
reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no

seran tramitados. i
|

El proyecto de ordenarilza sera sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en

dfas distintos. ;

Una vez aprobada la norma, por secretarfa se la remitird al ejecutivo del gobierno
auténomo descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la
sancione o la observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha

normativa no esté acorde con la Constitucién o las leyes.
|

El legislativo podr4 allanarse a las observaciones o insistir en el texto aprobado. En el
caso de insistencia, s requerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus

I
!
'
[
i
|
!
|
|
|



@ 02) Sssgggaerréneos, sistemas de alcantarillado entre otros;”

www.pedromoncayo.gob.ec
(@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)

014

GAD MUNICIPAL DEL CANTON

PEDRO MONCAYO

Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se
manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley.”

Que, el Art. 323 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Aprobacién de otros actos normativos.- El o6rgano
normativo del respectivo gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademds,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que
seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria,
en un solo debate y serdn notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su

publicacién en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de
existir mérito para ello. (...)."” . ‘

Que, el Art. 328 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Prohibiciones a los drganos legislativos. -Esta prohibido a
los érganos legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados:

f) Expedir acto normativo, ordenanzas, acuerdos .o resoluciones que disminuyan o

interfieran la recaudacion de ingresos propios de otros niveles de los gobiernos
auténomos descentralizados; -

g) Aprobar ordenanzas, acuerdos o resoluciones ~que no hayan cumplido los
procedimientos establecidos en el presente Cédigo...”

Que, el ultimo inciso del Art. 417 del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, dispone que son bienes de uso piblico: “Aunque se
encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los
bienes citados en este articulo, se consideraran de uso y dominio pudblico. Los-bienes
considerados en los literales f) y g) se incluirdn en esta norma, siempre y cuando hayan
sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en
beneficio de la comunidad.”

Que, el Art. 418 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Bienes afectados al servicio piiblico. - Son aquellos que se
han adscrito administrativamente a un servicio piblico de competencia del gobierno
auténomo descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.

Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avaluo, figurarén en el
activo del balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa
responsable del servicio.

Constituyen bienes afectados al servicio publico:.

f) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo tales como canaletas, duetos




L

Que, el Art. 419 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Bienes de dominio privado. - Constituyen bienes de
dominio privado los que no estdn destinados a la prestacién directa de un servicio
publico, sino ala prodtilccién de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de
los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes serin administrados en
condiciones econ(’)mica:ls de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes dell| dominio privado:
|
a) Los inmuebles que rio forman parte del dominio publico...”

Que, el Art. 424 de'l Codlgo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dlspone "Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y
fraccionamientos su;gtos 0 derivados de wuna autorizacién administrativa de
urbanizacidn, el urban;izador debera realizar las obras de urbanizacidn, habilitacién de
vias, reas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola
vez, en forma de cesi(f)n gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado

municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
I
Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del 4rea util

. | - - . , - -
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de 4reas verdes y equipamiento
comunitario, de acuer]do a lo establecido por la planificacién municipal, destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie

entregada. |
I

Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particién
hereditaria, donacién :o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y

lotizacién. (...)" !
|

Que, el Art. 470 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansi6n
urbana o suelo urban!o, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado muniéipal o metropolitano. Segin el caso, se aplicaré el régimen de
propiedad horizontal y demés normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regulardn mediante este Codigo y las ordenanzas.

Para quienes realicen él fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar
con la autorizacién della respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran
las sanciones econémicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanc1ones penales si los hechos constituyen un delito, en este dltimo
caso las mun1c1pa11dades también podran considerarse como parte perjudicada. Se
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entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,
que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana...” '

Que, el Art. 479 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y

- Descentralizacion, dispone: “Transferencias de dominio de areas de uso ptblico a favor

de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones

en area urbana o urbanizable, se protocolizardn en una notarfa y se inscribiran en el

correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de

transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verde y comunal, a favor de la

&’ municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios piblicos, a excepcién del
- servicio de energia eléctrica. Dichas dreas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién
no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta
dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara la municipalidad. El costo,
mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano
o municipal. :

Que, el Art. 483 del COOTAD, sobre la potestad administrativa de unificacién de lotes,
‘estipula: “El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o unificacién de lotes,
a través de resolucién expedida por el 6rgano legislativo del gobierno municipal o
metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacién de dos o més lotes de
terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de
planificacién y ordenamiento territorial de los gobiernos municipales o metropolitanos.
_ En caso de integracién voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran
(s.« solicitar a la administracion municipal o metropolitana la inscripcién en el catastro

correspondiente, de la unificacién que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes
adyacentes.” '

Que, el Art. 492 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Reglamentacién. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

La creacién de- tributos, asi como su aplicacién se sujetard a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.”

Que, el Art. 568 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Servicios sujetos a tasas. - Las tasas seran reguladas

mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,
© (02) 3836560
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tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacién de los siguientes
servicios:

g Lo, ., .
a) Aprobacién de planos e inspeccién de construcciones;

g) Servicios administrativos;

i) Otros servicios de cualquier naturaleza.

Que, el Art. 583 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “- Distribucién del costo del alcantarillado. - El valor total de
las obras de alcantarillado que se construyan en un municipio, serd integramente

pagado por los propietarios beneficiados, en la siguiente forma:
!
En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagaran el costo total o ejecutaran, por

su cuenta, las obras clle alcantarillado que se necesiten, as{ como pagarén el valor o
construirdn por su cuenta los subcolectores que sean necesarios para conectar con los
colectores existentes. :

Para pagar el costo total de los colectores existentes o de los que construyeren en el
futuro, en las ordenanzas de urbanizacion se establecera una contribucién por metro
cuadrado de terreno utlhl.

Cuando se trate de lconstruccién de nuevas redes de alcantarillado en sectores
urbanizados o de la reconstruccion y ampliacién de colectores ya existentes, el valor
total de la obra se prorrateara de acuerdo con el valor catastral de las propiedades
beneficiadas.” |

Que, el Art. 94 de :la Ordenanza para la Administracién, Regulacién, Control y
Ordenamiento del Pﬂan Fisico Territorial del Cantén Pedro Moncayo, sobre el
procedimiento, mamflesta "Se elaborard el informe de unificacién, que se remitird a
Concejo del GAD Mummpal del Cantén Pedro Moncayo para su resolucién.”

Que, el articulo 91 d|e la Ordenanza para la Administracién, Regulacién, Control y
Ordenamiento del Plan; Fisico Territorial del Cantén Pedro Moncayo, sobre la unificacién
de lotes que dice: "Tiene como fin la consolidacion de dos o mas lotes de terreno en uno
mayor que cumpla (::on las normas e instrumentos técnicos de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del Municipio.”

Que, en el Art. 35 de la{ Reforma a la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Pedro
Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina los requisitos que debe seguirse en la
sustanciacion para la e}aboracic’m de la presente ordenanza.

Que, en el Art. 36 de la Ordenanza de Actualizaci6n del Plan de Desarrollo y

Ordenamiento Territo!rial; y, el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantén Pedro
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Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina el procedimiento par]amentarlo para el
tratamiento en ordenanza del presente caso. -

Que, mediante escritura publica celebrada el 06-05-2021, ante El Notario Primero del
cantén Pedro Moncayo, Dr. Sixto Renin Paredes Barrera, e inscrita legalmente en el
Registro de la Propiedad: del cantén Pedro Moncayo, el 06-05-2021, se otorga la
protocolizacién del Informe de Rectificacién de dreas y linderos, y aprobacién de planos
de fraccionamiento de la propiedad del lote de terreno Inmueble Denominado PREDIO

" UNO, ubicado en la Comunidad de Picalqui, zona Rural de la Parroquia TABACUNDO,

+  Cant6n Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, de Propiedad de los Sefiores; FRANCO
VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO ROMERO DOLORES VIRGINIA.

Que, mediante Oficio No' MAG-STRTA-2022-0084-0 del 13 de junio de 2022, firmado
electrénicamente por el Ab. Andrés Miguel Durango Ortiz Subsecretario de Tierras
- Rurales y Territorios Ancestrales, se otorga la autorizacién para el cambio de uso de

suelo respecto al poligono de 4rea de 866.424,66 m2 (86,64 ha), ubicado en la provincia
de Pichincha, cantén Pedro Moncayo.

Que, mediante ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE DELIMITACION URBANA DE LA
CIUDAD DE TABACUNDO, CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 11 de julio de
2022, se incorpora el predio de propiedad de INMOHOME&DESING C.A,, legalmente
representado por FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, de la superficie de

866.424,66 m2 (86, 64 ha) ublcado en la parroquia Tabacundo -del cantén Pedro
Moncayo.

Que, mediante Informe IUL-10-2022-DP-GAD-MCPM de fecha 28 de julio de 2022 se
emite el INFORME FAVORABLE DE APROBACION DE PLANOS PARA UNIFICACION de los
lotes 5, 6, 7, 8, 9 y 10 ubicados en la Comunidad de Picalqui, zona Rural de la Parroquia
TABACUNDO, Cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, de propledad de

. . INMOHOME&DESING C.A,, legalmente representado por FRANCO VINUEZA JOSE EFREN
(_ * LUZGARDO.

Que, mediante oficio No 160-DGP-MCPM-2021 del 08 de agosto de 2022, ]a Arq. Andrea
Araujo Directora de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial y el Arg. Jorge
Luis Venegas Analista de la Unidad de Proyectos de Inversion, recomiendan “APROBAR
EL ANTEPROYECTO DE LA URBANIZACION "LA ALHAMBRA™ DE LA COMPANIA
INMOHOME & DESING C.A., con el ING. FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO como

representante legal, ubicado en el sector PICALQUI, parroquia TABACUNDO, del
CANTON PEDRO MON CAYO, provmc1a de PICHINCHA.”

Que, mediante oficio Nro EP EMASA PM~GG-2022-0387-0F, de fecha 11 de agosto de
2022 suscrito por el Ing. Ivan Ruiz Enriquez Gerente General de la Empresa Ptiblica
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento Bésico del Cantén Pedro
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Moncayo, fue APROBADO EL ESTUDIO HIDROSANITARIO PARA LA URBANIZACION LA
ALHAMBRA. |

Que, mediante oﬁcio{ de fecha 19 de julio de 2021, suscrito por el Ing. Robinson
Alexander Mejfa Arroyio Director de Distribucidn de la Empresa Eléctrica Regional Norte
~ EMELNORTE fue APROBADO EL PROYECTO ELECTRICO “ELECTRIFICACION DE LA
LOTIZACION LA ALHA}\ABRA."

Que, mediante oficio No 437-2022-DGA.GADMPM del 13 de julio de 2022, el Ing. Patricio
Cabascango Director G{Ie Gestién Ambiental indica lo siguiente: “con base en el Informe
Técnico No 326-DGA-CA-DC del 11 de julio de 2022, se concluye que una vez
inspeccionado y analizado los medios de verificacién presentados por Compaiiia
INMOHOME & DESING C.A., se determina que CUMPLE con los requisitos Técnicos y
legales; fundamento que permite que esta Direccién de Gestion Ambiental emita el
pronunciamiento FAV(‘l)RABLE para el desarrollo de su actividad.”

Que, en cumplimiento%al Art. 53 de la Ley de Defensa Contra Incendios, Artfculos 330 y

332 del reglamento de Prevencién, Mitigacién y Proteccién Contra Incendios y demés
reglamentos correspondientes, el Ing. Juan Mufioz Responsable Técnico del Cuerpo de
Bomberos Adscrito al GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, confiere el certificado
de visto bueno de cons:trucci()n a: Urbanizacion “La Alhambra”, el 16 de agosto de 2022.

Que, mediante Inforrr'pe: APU- 001-2022-DP-GAD-MCPM. Ref.: 6941, de fecha 18 de
agosto de 2022, elaborado por el Arg. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de
Inversién, Revisado y aprobado por la Arg. Andrea Araujo Directora de Gestién
Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue
emitido el INFORME DE APROBACION DE LOS PLANOS DE LA URBANIZACION “LA

ALHAMBRA”, '1

Que, mediante lnforme!:: APC-070-2022-DP-GADMCPM. REF: 6941 de fecha 18 de agosto
de 2022, elaborado poli‘ el Arg. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de Inversién,
Revisado y aprobado por la Arg. Andrea Araujo Directora de Gestién Planificacién del
Gobierno Auténomo iDescentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue emitido el
INFORME DE APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION DE LAS AREAS
COMUNALES DE LA URlBANIZAClON “LA ALHAMBRA”".

En ejercicio de las atrit';)uciones previstas en el numeral 1 del Art, 240; y, lo dispuesto en
el Art. 264 de la Consti;tucién de la Repiblica del Ecuador; Art. 57 literales a), b) y c); Art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomfa y Descentralizacion:

|
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA ALHAMBRA”,
UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,
PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO.

 CcAPITULOI
' OBJETO Y AMBITO

L Art. 1.- OBJETO. - La presente Ordenanza, regulariza, legaliza y aprueba la Unificacion

-~ de lotes de Propiedad de INMOHOME&DESING C.A., legalmente representado por

. FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO y dela “URBANIZACION LA ALHAMBRA”,

' segin los informes y Planos aprobados que sirven como sustento a la_ presente
Ordenanza, con sujecidn a las normas técnicas vigentes.'

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - Se aplica a la “URBANIZACION LA ALHAMBRA”,
propiedad de INMOHOME&DESING C.A., legalmente representado por FRANCO
VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, con cédula de ciudadanfa 170667634-1, ubicado en
el Barrio Picalqui, sector urbano, parroquia Tabacundo Cantén Pedro Moncayo,
‘provincia de Plchmcha :

Las disposiciones comprendidas en la presente Ordenanza, sin perjuicio de las demas

normas aplicables, serdn de aplicacién obligatoria para la urbanizacion “LA
ALHAMBRA”.

- ' CAPITULO II
DE LA UNIFICACI()N

Art. 3.- APROBAR LOS PLANOS PARA LA UNIFICACION, DE LOTES DE PROPIEDAD
DE INMOHOME&DESING C.A., LEGALMENTE REPRESENTADO POR FRANCO
VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, UBICADO EN EL BARRIO PICALQUI SECTOR
URBANO, PARROQUIA TABACUNDO, CANTON PEDRO MONCAYO, PROVINCIA DE
PICHINCHA; bajo los siguientes linderos y dimensiones de los lotes de terreno signados
con los nimeros 5, 6, 7, 8, 9 y 10, unificados; NORTE: Con Calle de Uso Pudblico en
23,04m / con longitud de curva de Calle de Uso Publico en 13,19m / con longitud de
curva de Calle de Uso Piiblico en 12,47m / con Calle de Uso Piiblico en 383,59m / con
longitud de curva de Calle de Uso Pdblico en 6,01m / con lote 6 en 35,00m / con longitud
© 02 sa6sgya de Calle de Ingreso en 5,50m / con calle de Ingreso en 94,50m / con lote 9 en

. www.pedromoncayo.gob.ec
(@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)




i~
b i
)

i
|
|
|
i
|
i
|
|

88,11m / con propledad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pedro Moncayo en 130 87m; SUR: Con lote 6 en 35,00m / con Calle de Ingreso en
164,50m / con longltud de curva de Calle de Ingreso en 5,50m / con propiedad del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo en 72,50m /
con borde superior de Quebrada Cubinche en 4,69m; ESTE: Con Calle de Ingreso en
29,58m / con Calle de Ingreso en 114,00m / con lote 6 en 140,00m / con Calle de
Ingreso en 192,47m / |con propiedad de Marfa Magdalena Toapanta Guasgua en 40,87m
/ con propiedad de Néstor Jestis Herrera Chapi en 27,28m / con propiedad de José
Emilio Toapanta Guasgua en 6,08m ; 43,70m , longitud total 49,78m / con propiedad de
José Emilio Toapanta| Guasgua en 43,81m / con propiedad de Segundo José Alberto
Toapanta Guasgua en %112,83m / con propiedad de la Comuna Picalquf en 76,76m / con
propiedad del Gobieirno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro
Moncayo 89,41m / con Calle Ptiblica en 874,85m ; 39,86m ; 182,42m ; longitud total
1097,13m; y, OESTE: Con Calle de Uso Publico en 46,92m / con borde superior de
Quebrada Cubinche an 1881,54m; CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINIENTOS
NOVENTA MIL DlE;CIOCHO METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (590.018,47M2).
|

Art. 4.- COMUNICAR !QUE en caso de existir adulteracién de documentos, falsedad de

datos, en dreas, lmderms y dimensiones, de conformidad a los planos aprobados se exime

de toda responsablhdad al GADMPM, y es de exclusiva responsabilidad del propietario
y/o el proyectista que presenta.

CAPITULO 11
AREAS, LOTES Y ViAS

|
|
|
1
|
l
|
Art. 5.- DISTRIBUCION DE AREAS Y LOTES. - Se distribuyen conforme a los siguientes
datos: :

ERALES Y DENSIDADES . -
AREA TOTAL: | B — 755001847 s
AREA UTIL LOTES: : 382.605,88 m?
AREA DE CALLES: | 87.715,02 m?
AREA FRANJA DE PROTECCION DIIE QUEBRADA: 36.879,54 m?
AREA FRANJA DE PROTECCION DE RED DE ALTA TENSION ELECTRICA: 14.635,62 m?
AREA UTIL DE AREA VERDE MUNIJCIPAL: 68.182,41 m?
AREA VENTAS ANTERIORES: A m?
AREA DE ENTRADAS/SALIDAS: m?

|
|
|
|
|
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NSLOTE |

. AREA UTIL

| AREADE CALLES AREA DE AREA DE: _ AREATOTAL
(m) (m?) FRANJA DE FRANJA DE . (m?)
o PROTECCION | PROTECCION o
DEQUEBRADA |- DERED DE
fo P | o ALTA
- .7 -|.] TENSION

700,00 -

700,00 y
A2 700,00 » 70000 ™
A3 760,00 700,00 "
A4 750,00 700,00
AS 700,00 700,00
A6 700,00 ~[-700,00
A7 700,00 766,00
A 700,00 760,00
A9 700,00 700,00
A10 700,00 - 70000 T

88952

-1:689,52.

79737

® (o4

ww i Bedromo

T 797_,3'7'» .

B2 [ 800,00 T 500,00 -
B3 BOQ,OOI ' _80_0_,'(4),01.

B4 80000 80000
BS 500,00 — e'oo;v(.)_q.»
B6 800,00 800,00
B7 800,00 _ 800,00
B8 T 800,00 800,00
B9 800,00 800,00
B-10 500,00 50000
H Hgaese0| #44* 842,45
W88 gob.ec 884,72

Calle Sucre No. 981 (Parque Central)
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LEL69 LE'L69 229
00°00 00002 12
007002 " 0000 0z-2
0000 ! 00°00Z 61D
00002 _ 00002 81-D
00002 __ 0000 L1-D
00700 _ 0000% 91D
00°00 _ 00°00Z 51D
00002 __ 00°00L P10
00'00~. ! 0000~ )
00°002 “ 00°00Z AR
65'€28 | 65€78 11D
00002 ! 00°00L 01-0
00°00Z _ 00'00L 6
00'00L “ 00°00Z 82
00°00Z “ 00°00Z L
00°00Z _ 00°00Z 99
00°00Z 00°00Z 57
00004 00002 )
00004 0000 £-0
00002 00°00Z 22
LE'169 LE'269 10
) UNVENVI
LE'L6L LEL6L 1
00'008 00008 176
00008 m 00'008 0z-g
00008 m 00008 61-8
00008 _ 00008 81-d
00008 __ 00008 L1-4
00°008 _ 00°008 91-
00'008 _ 00008 518
00008 00'008 y1-g
00'008 00°008 £1-8
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697,37 69737
|2 700,00 700,00
D-3 700,00 . : 70000 o
D4 _ 4_:_700;00‘. o 70000
D5 700,00 1 - 70000
D6 706,00 700,00
. [ D7 700,00 7
58 700,00
- [ps 700,00 700,00
N =T 70000 _ 70000
\— [pi 700,00- o 70000
. D1z 50126 901,26
D-13 53362 _ 933,62
biF 0000 700,00
D15 [ 700,00 766,00
D16 [ 700,00 700,00
D17 500.00
D18 - 700,00 _
CETHE 70000 — _-..700_,1604' .
D20 :700,0(5_ : 70000 e
) D22 700,00° ‘ ;70‘0,0I0_ —
N’ D-23 705,00 zod,op';._ T
D-24 697,-5_7’_, '. 69737
MANZANAE e
1 T 69737 T 69737
EZ 700,00 70000
E-3 _70.0,9,0‘ -zk_io,oq"_ —
B4 760,00 '-_.-706,'60-
ES 700,00 700,00
© (02 23'@836560 700,00 700,00
winkrhedromonded9.gob.ec 700,00

(Ng
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E8 700,00 700,00
E-9 700,00 700,00
E-10 700,00 | 700,00
E11 700,00 } 700,00
E-12 978,93 978,93
E-13 1.018,12 101812
E-14 700,00 ; 700,00
E-15 700,00 | 700,00
E-16 700,00 : 700,00
E-17 700,00 : 700,00
E-18 700,00 I 700,00
E-19 700,00 : 700,00
E-20 700,00 | 700,00
E-21 700,00 I 700,00
E-22 700,00 | 700,00
E-23 700,00 i 700,00
E24 697,37 | 697,37
MANZANAF II ' ‘
R 700,00 | 700,00
F2 700,00 : 700,00
F-3 700,00 ; 700,00
F-4 700,00 | 700,00
F5 700,00 l 700,00
F6 700,00 ; 700,00
F7 700,00 : 700,00
F-8 700,00 : 700,00
F-9 700,00 : 700,00
F-10 700,00 : 700,00
F11 700,00 : 700,00
F-12 750,00 i 750,00
F-13 2.895,74 : 2.895,74
MANZANA G o
1 115938

18
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© (©1

® w

800,00 800,00
3 970,22 970,22
G-a 847,34 847,34
G5 CITR T Totaid
6 08705 8.08':7,05
MAn_;AyA_ﬁ; R 3
A [ eeas a5
2 T 70000 = |- 700,00
H-3 700,00 A700',0015
-4 70000 - ';7_90..00 BE
HS 700,00 - 70000

| H6 697,49.“4 TS
H-7 7T 697,41
HB 70000 700,00
9 700,00 700,00
H-10 700,00 700,00
=T 700,00 770000
H12 642,60 642,60
H13 600,49 60049
MANZANAL .- o
R Ty 696,57
12 70000 '7(')_(3';0'0.‘ -
13 700,00 — — _‘_7109.(.)6_
T4 700,00 700,00
5 700,00 70000
6 737 Te5737
7 697,37 697,37
I8 700,00 700,00
19 0000 700,00
I10 70000 T700,00
r1i1 700,00 706,00

22)15836560 679,00 679,00
vidbedromon@ifis.gob.ec 633,80

(@ Calle Sucre No. 981 (Pargue Central)
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MANZANA]J

1 5936 e
-2 800,00 800,00
J-3 800,00 800,00
J-4 800,00 800,00
J-5 800,00 800,00
J-6 797,37 797,37
J-7 797,37 797,37
1-8 800,00 800,00
19 800,00 800,00
}-10 800,00 800,00
J-11 800,00 800,00
12 867,18 186718
J-13 669,89 669,89
MANZANAK .7,

TS T T 867,28
K-2 875,00 875,00
K-3 875,00 875,00
K-4 875,00 | 875,00
K-5 875,00 i 875,00
K-6 875,00 : 875,00
K-7 875,00 J| 875,00
K-8 875,00 : 875,00
X-9 875,00 ! 875,00
K-10 875,00 : 875,00
K-11 875,00 | 875,00
K-12 875,00 ! 875,00
K-13 875,00 : 875,00
MANZANAL - S L : o
L-1 '1.197?3'7 — ," 1.i97,37
L2 1.000,00 ! 1.000,00
L-3 1.000,00 1.000,00
L-4 1.000,00 1.000,00

20
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1.000,00 1.000,00
L6 1.000,00 1.000,00
- 117 1.000,00 1.000,00
L8 1.000,00 1.000,00
L9 1.000,00 1.000,00
L-10 1.000,00 1.000,00
L1 1.000,00 1.000,00
"z 1.000,00 1.000,00
113 941,20 941,20
= 943,83 943,83
L L5 978,28 978,28
N e 1.000,00 1.000,00
117 1.000,00 1.000,00
118 1.000,00 1.000,00
19 1.000,00 1.000,00
L-20 1.000,00 1.000,00
L21 11.000,00 1.000,00
122 1.000,00 1.000,00
123 1.000,00 1.000,00
124 1.000,00 1.000,00
125 1.000,00 1.000,00
126 1.000,00 1.000,00
. 127 119737 1197,37
L MANZANAM ,
M-1 T o855 e
M2 975,00 975,00
M3 1.012,66 1.012,66
M-4 975,00 975,00
M5 975,00 975,00
M6 975,00 975,00
M7 975,00 975,00
M-8 975,00 975,00
M-9 975,00 975,00

© (02) 3836560
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M-10 975,00 97500
M-11 975,00 ! 975.00
M-12 975,00 ) 975,00
M-13 936,46 ; 936,46
M-14 7353542 | 7253542
MANZANA N ‘ ‘

N-1 1.162,31 ' ] 1.162.31
N-2 1.197,37 1 119737
N3 1.200,00 I 1.200,00
N 1200,00 ! 1.200,00
NS 1.200,00 ; 1.200,00
NG 120000 1200,00 -
N-7 1.200,00 : 1.200,00
N8 1.200,00 1 1.200,00
NG 1.200,00 : 1.200,00
N-10 1.200,00 l 1.200,00
N-;l 1.606,55 : 1.606,55
N-12 1.400,51 [ 140051
MANZANA O 1 :

0-1 120000 : 1.200,00
0-2 1.200,00 : 1.200,00
0-3 1.200,00 g 1.200,00
0-4 1.200,00 E 1200,00
05 116269 T 1.162,69
06 1197,37 119737
MANZANA P !

Pl 41647 ; 141647
P2 144737 1 1447,37
3 1.250,00 ; 1.250,00
P4 1.250,00 ] 1.250,00
P-5 1.164,10 : 1.164,10
P-6 931,18 : 931,18
P 83525 * 835.25

22
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00e

P8 898,15 898,15
P9 1.093,67 1.093,67
. [VANZANAQ,
ol T 99737 9737
Q2 997,37 997,37
Q3 1.000,00 1.000,00
Q-4 1.000,00 1.000,00
© Qs 1.000,00 1.000,00
Q6 1.000,00 1.000,00
Q7 1.000,00 1.000,00
Q8 1.000,00 1.000,00
- Q9 1.000,00 1,000,00
* Qw0 1.000,00 1.000,00
Q11 1.000,00 1.000,00
Qiz 1.000,00 1.000,00
Q13 1.209,54 1.209,54
_' Q14 112573 112573
o5 1.025,15 1.025,15
Q-16 1.006,19 1.006,19
Q17 121657 1216,57
M'ANZAN_AR;‘ Fo
R1 697.37 ' 69737
R2 700,00 700,00
— R3 700,00 700,00
R4 700,00 700,00
RS 700,00 700,00
R6 700,00 700,00
R7 69737 69737
R-8 697,37 697,37
R9 700,00 700,00
R-10 700,00 700,00
R-11 700,00 700,00
R-12 700,00 700,00

Q) (02) 3836560

www.pedromoncayo.gob.ec

@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)




ey . oa.
Xre " {
I‘ i
A0

R-13 700,00 ! 700,00
R-14 697,37 | 9737
MANZANAS _ -

51 a7 | - 55737
S-2 700,00 i 700,00
S-3 700,00 i 700,00
5-4 700,00 : 700,00
S5 700,00 [ 700,00
S-6 700,00 : 700,00
S-7 697,37 : 697,37
s-8 697,37 : 697,37
59 700,00 i 700,00
$-10 700,00 : 700,00
s-11 700,00 | 700,00
S-12 700,00 i 700,00
$-13 700,00 I 700,00
S-14 697,37 : 697,37
MANZANAT _ %

T1 73T 69737
T-2 700,00 700,00
T-3 700,00 700,00
T-4 700,00 700,00
MANZANAU . o
U1 1125000 i 1250,00
U-2 1.250,00 || 1.250,00
U-3 -1.250,00 } 1.250,00
U-4 1.250,00 : 1.250,00
u-5 1.250,00 :. 1.250,00
U-6 1.250,00 [ 1.250,00
u-7 1.141,20 : 1.141,20
U-8 965,20 ! 965,20
U-9 868,07 868,07
U-10 849,13 849,13

24
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‘Til 978,26 978,26
U-12 18.771,28 18.771,28
. | MANZANAV.
VT T3 697,37
V2 700,00 700,00
V3 700,00 700,00
V-4 700,00 700,00
+ V5 700,00 700,00
V6 700,00 760,00
V7 700,00 700,00 _
, V8 700,00 700,00
(u., o [ve 700,00 700,00
¢ v | 767,37 767,37
V11 767,37 767,37
vz 700,00 700,00
v-13 700,00 7700,00
V-14 700,00 700,00
V-15 700,00 700,00
V16 700,00 700,00
v-17 700,00 700,00
v-18 700,00 700,00
V-19 700,00 700,00
V-20 697,37 697,37
k_.« (MANZANAW._ -
Wi .69'-7,37 T 69737
W-2 700,00 700,00
W-3 700,00 700,00
W-4 700,00 700,00
W-5 700,00 700,00
W-6 700,00 700,00
W-7 700,00 700,00
W-8 700,00 700,00

© 02 36560

www.pedromoncayo.gob.ec
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MANZANAX -

1427.37

X1 142737
X-2 1.430,00 ; 1.430,00
X-3 1.749,51 ' 1.749,51

|
X-4 1.667,74 ] 1.667,74

!
X-5 1.291,85 : 1.291,85

!
SUBTOTAL | 382.605,88 [ K 382605,88
AREASVERDES - . . . . | T
AREA VERDE | 15.071,12 | 3.450,07 18.521,19
MUNICIPAL 1 |
AREA VERDE | 28.901,27 : 33.429,47 62.330,74
MUNICIPAL 2 ;
AREA VERDE | 10.104,85 ' 10.104,85
MUNICIPAL 3 i

|
AREA VERDE | 6.731,32 | 6.731,32
MUNICIPAL 4 I
AREA VERDE | 155,96 1 155,96
MUNICIPAL 5 !
AREA VERDE | 7.217.89 i 7.217,89
MUNICIPAL 6 !

1
SUBTOTAL - { 6818241 =" - |- 36.879,54 105061,95

STl Rt ! o

AREASDE CALLES . =~ _
CALLES | 8771502 87.715,02
AREAS DE FRANJA DE PROTECCION DE RED DE ALTA TENSION - -

. T T :E;f"é.’" B K . e et .
FRANJA DE [ 14.635,62 14.635,62
PROTECCION !

DE RED DE :

ALTA |

TENSION |
|

TOTAL 45078829 | | 8771502 .~ 7 [ 3687954 . | 14.63562 | 590.01847
J
[

Art, 6.- DE LAS OBR:AS. - La apertura, nivelacién y compactacion de las calles, la
superficie de circulacién sera de ADOQUIN cumpliendo con todas las especificaciones
técnicas establecidas en el disefio aprobado; a la conclusién de la construccién de las
instalaciones de ALCAlfITARILLADO Y AGUA POTABLE, SISTEMA DE RED ELECTRICA. Se
ejecutara previa verificacién de la Direccién de Obras Publicas y las distintas entidades
ptblicas de control. E| urbanizador serd el responsable y se encargar4 enteramente de
la ejecucion constructliva de todas las obras, las cuales seran revisadas y recibidas a

i
!
|
|
I
I
I
1
|
'
1
I
i
|
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entera satisfaccion de la Umdad de Fiscalizacion Mumcxpal en cada una de las etapas
constructivas prev1stas .

- CAPITULO Il 4
GARANTIAS Y EJECUCION

Art. 7.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El
urbanizador entrega como garantia, para la ejecucién de obras de infraestructura de la
*  urbanizacion, la suma de USD $270.626,31 (DOSCIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS
VEINTE Y SEIS CON 31/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA),
mediante POLIZA, esta péliza estara vigente hasta que se entreguen todas las obras de
infraestructura al GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, por lo que debe ser

(L renovada hasta concluir con la ejecucién de obras.
*
MONTO DE $ MONTO EN DOLARES $ USD*100%
OBRA100% | 3.166.759,16 EQUIVALENTE A LA INFRAESTRUCTURA FALTANTE 22552193
MONTO DE
. GARANTIA USD*120% $ 27062631 usp

‘Art. 8.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS. - El plazo de ejecucién de la totalidad de las

obras, serd de dos (2) afios, de conformidad al Art. 34 de la reforma a la ORDENANZA DE

" ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 01

de febrero de 2022, las mismas.qu‘e deben ser ejecutadas de acuerdo al cronograma
valorado de obras presentado adjunto al plano que contiene la implantacion de

L.,/ ~ proyecto, plazo que se contara a partir de la fecha de aprobacién del proyecto definitivo.

Los urbanizadores son los tinicos responsables legales de la ejecucién de la totalldad de
obras de infraestructura en la urbanizacion “LA ALHAMBRA”.

De las obras de urbanizacién, se deberd pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de
la urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Art. 9.- El Sr. FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, con cédula de ciudadania
nimero 170667634-1, representante legal de INMOHOME&DESING C.A,, transfiere a
favor del GAD Municipal del cantén Pedro moncayo, las dreas verdes producto de la
aprobacion de la urbanizacion “LA ALHAMBRA”, de conformidad al siguiente detalle:
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AREAS VERDES

15.071.12

T345007

AREA VERDE 18.521,19
MUNICIPAL 1
AREA }/ERDE 2890127 33.429,47 62.330,74
MUNICIPAL 2 ;
AREA VERDE | 10.10485 10.104,85
MUNICIPAL 3 ;
AREA VERDE | 6.731,32 I 6.731,32
MUNICIPAL 4 !
AREA VERDE | 15596 : 155,96
MUNICIPAL S i
AREA VERDE | 7.217,89 , 721789
MUNICIPAL 6 ;
SUBTOTAL | 68.182,41 3687954 105061,95

]

i

j

|

i

1

H

!

|CUADRO DE LINDEROS AREA VERDE MUNICIPAL

DETALLE NORTE | .- TSR | TESTE - OESTE

AREA Con Calle de Uso Biiblico | Con franja de | Con Calle de lbiza en 29,58m / | Con Calle de Uso Pdblico en

VERDE
MUNICIPAL
1

en 2304m /I con
longitud de curva de
Calle de Uso Pablico en
13,19m / con lopgitud
de curva de Calle de Uso
Pablico en 12,47m / con
Calle de Uso Piblico en
383,59m / con longitud
de curva de Calle de Uso
Pdblico en 6,01m :

proteccién de red de
alta tensién eléctrica
en 65,37m / con lote
A-1 en 35,00m / con
Calle Gran Via en
17650m / con
longitud de curva de
Calle Gran Via en
550m / con Calle
Gran Via en 164,50m
/ con longitud de
curva de Calle Gran
Viaen5,50m

con Calle Toledo en 16,50m /
con Calle Alcald en 14,00m / con
lote A-1 en 20,00m / con lote A-2
en 20,00m / con lote A-3 en
20,00m / con lote A-4 en 20,60m
/ con lote A-5 en 20,00m / con
lote A-6 en 20,00m / con lote A-7
en 20,00m / con lote A-8 en
20,00m / con lote A-9 en 20,00m
/ con lote A-10 en 20,00m / con
lote A-11 en 19,24m

4692m / con borde
superior de Quebrada
Cubincheen 171,52m

DETALLE

NORTE

!
!
i
|
i

T ESTE - .

OESTE

AREA
VERDE
MUNICIPAL
2

Con franja de proteccion
de ted de alta tensi6n
eléctrica en 20,01m /
con curva de retorno de
Calle Las Ramblas en
12,96m / con lo:ngitud
de curva de retorno de
Calle Las Ramblas en

‘Con lbte U-1 en

50,00m / con borde
superior de Quebrada
Cubinche en 4,69m

Con curva de retorno de Calle
Las Ramblas en 11,64m / con
curva de retorno de Calle Las
Ramblas en 21,94m / curva de
retorno de Calle Las Ramblas en
5,19m / con lote K-1 en 22,58m /
con lote K-2 en 25,00m / con lote
K-3 en 25,00m / con late K-4 en
25,00m / con lote K-5 en 25,00m

Con Borde superior de
Quebrada Cubinche en
1680,01m

21,10m / con lote K-13
i
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en 35,00m / con Calle / con lote K-6 en 25,00m / con

Salamanca en 19,00m / | lote K-7 en 25,00m / con‘lote K-8

con longitud de curva de ) en 2500m / con lote K-9 .en

retorno de Calle Corufia 25,00m / con lote K-10 en |-

en 23,65m / con lote P- 2500m / con lote K-11 en

9 en 45,82m / con lote 2500m / con lote K-12 en
¥ U-12 en 12,87m 2500m / con lote K-13 en

25,00m / con Calle Alcald en
17529m / con lote O-1 en
48,00m / con’lote 0-2 en 48,00m
/ con curva de retorno de Calle
Coruiia en 14,04m / con longitud
de curva de retorno de Calle
Coruiia en 10,96m / con lote P-1
en 49,34m / con lote P-3 en
25,00m /-con lote P-4 en 25,00m
/ con lote P-5 en 4,08m / con
lote P-5 en 22,48m / con lote P-6
. en 19,48m / con lote P-6 en

("4 . . 6,85m / con lote P-7 en 13,48m /

: i con lote P-7 en 11,62m /

con lote P-8 en 3,36m / con lote
P-8 en 22,14m / con lote P9 en
11,65m / con lote P-9 en 15,33m
/ con Av. La Castellana en
14,00m / con lote U-1 en 25,00m
/ con lote U-2 en 25,00m / con
lote U-3 en 25,00m / con lote U-4
en 25,00m / con lote U-5 en
25,00m / con lote U-6 en 25,00m
/ con lote U-7 en 26,34m / con’
lote U-8 en 18,96m / con lote U-8
en 6,76m / con lote U-9 en
25,09m / con lote U-10 en 2,27m
/ con lote U-10 en 19,77m / con
lote U-10 en 3,05m / con lote U-
11 en 26,54m / con lote U-12 en
3,37m / con lote U-12 en 10,55m
/ con lote U-12 en 9,49m / con
lote U-12 en 51,79m / con lote U-
. , ' 12 en 21,31m / con lote U-12 en
\v. ) 20,18m / con lote U-12 en

" | 15,24m / con lote U-12 en 7,72m
/ con lote U-12 en 7,21m / con
lote'U-12 en 14,75m / con lote U-
12 en 19,73m / con lote U-12 en
18,28m / con lote U-12 en
1582m / con lote U-12 en
1927m / con lote U-12 en
1687m / con lote U-12 en
12,24m/

con lote U-12 en 15,95m / con
lote U-12 en 9,44m / con lote U-
12 en 18,35m / con lote U-12 en
14,57m / con lote U-12 en
10,58m / con lote U-12 en
10,48m / con lote U-12 en 3,42m
/ con Calle Piblica en 132,10m
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DETALLE |..:

- ":NORTE }:

 ESTE _ ) ~ OESTE
AREA Con Calle Madrid en | Con lote X-3 en | ConCalle Piblica en 383,84m Con lote T-1 en 20,00m /
VERDE 1,80m / con long?tud de | 11,01m con lote T-2 en 20,00m /
MUNICIPAL | curva de retorpo  de con lote T-3 en 20,00m /
3 Calle Madrid en [14,66m con lote T-4 en 35,00m /
/ con longitud de curva con Calle El Prado en
de retorno dei Calle 59,00m / con lote W-8 en
Madrid en 14,66r|n/ con 35,00m / con lote W-2 en
curva de retorno de 500m / con lote W-3 en
Calle Madrid en 9|,47m/ 20,00m / con lote W-4 en
con lote T-3 en :|l5,00m 20,00m / con lote W-5 en
/ con lote T-4 en 20,00m / con lote W-6 en
20,00m / con' Calle 20,00m / con Calle Goya en
Asturias en 9,00m / con 96,00m
lote W-7 en 20,00m /
con lote W-8 en 2|0,00m
/ con lote W|-6 en
35,00m
DETALLE NORTE | “ESTE, OESTE
AREA Con lote M-14 en'5,31m { Con Calle Corufia en | Con propiedad del Gobierno | Con curva de retorno de
VERDE / con propieddd del | 22,22m / con | Auténomo Descentralizado | Calle Salamanca en 13,56m
MUNICIPAL | Gobierno Auténomo | longitud de curva de | Municipal del Cantén Pedro | /conlote N-11 en48,19m /
4 ) Descentralizado retorno  de Calle | Moncayo en 89,41m / con Calle | con lote N-12 en 48,19m /
Municipal del Cantén | Corufia en 11,00m / | Pablica en 45,43m / con lote Q- | con longitud de curva de
Pedro Moncayé en | con lote Q-13 en | 17 en 20,08m / con lote Q-15 en | retorno de Calle Corufia en
130,87m / con Idngitud | 25,22m / con lote Q- | 42,68m 21,99m / con lote Q-11 en
de curva de retorno de | 14 en 25,22m / con 29,94m / con lote Q-14 en
Calle Corufia en 14,66m | Calle Madrid en 43,35m
/ con longitud dé curva | 5,00m / conlote Q-17
de retorno del Calle | en62,44m
Corufia en 25,66m
[}
DETALLE |.. - NORTE | A ) OESTE
AREA Conlote C-12en 35,00m | Con franja de | Con Calle Toledo en 4,92m Conlote C-11en 3,99m
VERDE ! proteccién de red de
MUNICIPAL | alta tension eléctrica
5 | en 35,01m
I
AREA Conlote F-13en68,29m | Con lote F-1 en | ConCalle Aen9,84m/3252m / | Con Calle Ibiza en 15,00m /
VERDE / con lote F-11 en | 3500m / con franja | 16,07m / 21,29m / 18,87m / | con lote F-1 en 20,00m /
MUNICIPAL } 10,00m / con lote F-12 | de proteccién de red | 52,78m / 8,85m / 12,50m ; | con lote F-2 en 20,00m /
6 en 25,00m / con CalleA | de  alta  tensién | longitud total 172,72m / con | con lote F-3 en 20,00m /

en 2,01m

eléctricaen 27,17m

propiedad de la Direccién
Distrital 17D10-Cayambe-Pedro
Moncayo-Educacién en 12,51m /
22,84m / 7,56m / 18,10m ;
longitud total 61,01m / con
propiedad de Margarita
Chorlango Sinchez en 16,92m /
16,05m ; longitud total 32,97m /
con propiedad de Marfa Gabriela
Bedoya Troya en 17,82m

con lote F-4 en 20,00m /
con lote F-5 en 20,00m /
con lote F-6 en 20,00m /
con lote F-7 en 20,00m /
con lote F-8 en 20,00m /
con lote F-9 en 20,00m /
con lote F-10 en 20,00m /
con lote F-11 en 20,00m /
con lote F-12 en 30,00m /
con Calle Ibiza en 5,08m

30



| 002
GAD MUNICIPAL DEL CANTON

PEDRO MONCAYO

Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2018 - 2023

Art. 10.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS. - La Unidad de Fiscalizacién
del GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, realizard, de oficio, el seguimiento en la
ejecucion y avance de las obras hasta la culminacion de las mismas.

|

| Art. 11.- DE LA AMPLIACION DE PLAZO.- En el caso que el urbanizador requiera una
| ampliacién del plazo para la entrega de las obras, y tratindose exclusivamente de
circunstancias imputables por caso fortuito o fuerza mayor, éste debera contar con los
| ~ informes favorables de los fiscalizadores de las obras. En concordancia en lo dispuesto
\ en el articulo 34 de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
‘ *  ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
i CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 01 de febrero de 2022.

|

|

Art. 12.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacidn, se ejecutara la garantia.

Art. 13.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS. - Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista'y de los propietarios de la
urbanizaciéon “LA ALHAMBRA” y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y documentos legales y/o remitieron los informes técnicos habilitante de este
procedimiento de regularizacién, excepto que hayan sido inducidos al engafio.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamo de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucién de obras
de infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Municipal del Cantén Pedro Moncayo,
derogard la presente Ordenanza bajo exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista de la urbanizaciéon, mismos que no podran alegar a su favor que se
encuentran ejecutadas las obras de urbanizaci6n, o que hayan celebrado escrituras de
transferencia de dominio a favor de terceros.

] Art. 14.- DE LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ORDENANZA.- El

- urbanizador se compromete’en el plazo méximo de 30 dias, contados a partir de la
sancion de la ‘presente Ordenanza, a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una Notaria e inscribirla en el Registro de‘la Propiedad y Mercantil del
Canton Pedro Moncayo, para que constituya titulo de transferencia de dominio de las
dreas de uso publico, verdes y comunales a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo.

En caso de incumplimiento a lo previsto en el presente articulo, el Concejo Municipal del
Cant6n Pedro Moncayo, derogard la presente Ordenanza, notificindose del particular a
la Fiscalizacién y Direccién de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
Cantén Pedro Moncayo, para que se inicien las acciones correspondientes.
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Art. 15.- E]ECUCION DE TRABAJO SEGUN CRONOGRAMA: E! urbanizador tiene la
obligacion de ajustar los trabajos de la urbanizacién al respectivo cronograma de avance
de obras en el proyecto, segiin el cronograma presentado.

|

Es obligaci6n del urbanizador comunicar por escrito a los departamentos municipales y
empresas publicas respectivas, el inicio, avance y terminacién de los trabajos de
infraestructura de la Urbanizacion.

1

Art. 16.- FlNALIZAél()N DE TRABAJOS EN LA URBANIZACION: Terminados los
trabajos de mfraestructura en la urbanizacion y suscrita el Acta de Entrega-recepcion de
las obras, la totahdad de las obras y &reas destinadas a pasajes, espacios verdes, agua
potable, alcantarll]agio sanitario, instalacién eléctrica, aceras conformadas y
delimitadas, quedaran de exclusivo beneficio y a titulo gratuito del GAD Municipal del
Cantén Pedro Mon:cayo: EP-EMASA PM, EMELNORTE y Telecomunicaciones
respectivamente.

| ) .
Art. 17.- El mantenimiento y posterior conservacién de las redes de agua potable,

alcantarillado y energia eléctrica son a cuenta de las correspondientes empresas, sin
perjuicio de las obligaciones del urbanizador ante las mismas.

DISPOSICION FlNAL::El presente instrumento Jegal Ordenanza, entrara en vigor a partir
de su aprobacion por'parte del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el
Registro Oficial y/o p4gina web Institucional.

{

I
Dado en la Sala de Slesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Pedro Moncay:o, el 01 de septiembre de 2022.

£,
rgili ngo Cuasts

AL AL DEL GAD MUNIC]P
DEL CANTON PEDRO|MONCAYO

RETARIA GENERAL ..
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S

CERTIFICACION DE DISCUSION. - La infrascrita Secretaria General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, certifica que la

« presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACI()N “LA ALHAMBRA”, UBICADA
EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SFCTOR PICALQUI, PERTENECIENTE AL CANT()N
PEDRO MONCAYO, fue discutida en dos debates para su aprobacién, en sesion ordinaria
de 25 de agosto de 2022 y sesion ordiln'aria de 01 de septiembre de 2022. Lo certifico.

S —t

[;\ é@ \

\

QADVENICIPM, ngy ¢ SNTON
RER Y fes

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
‘CANT()N PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro Moncayo, a los
seis dfas del mes de septiembre del dos mil veintidés.- De conformidad a la disposicién
contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por
cuanto la presente Ordenanza estd en concordancia con la Constitucion y leyes de la
Reptiblica; SANCIONO la presente Ordenanza para que entre en vigencia, a cuyo efecto
se hard publica su promulgacién por los medios de difusién de acuerdo al Art. 324
ibidem.- EJECUTESE Y CUMPLASE. :
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Proveyé y firmé la bresente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA
ALHAMBRA”, UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,

PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO, el sefior Virgilio Andrango Cuascota,
Alcalde del Gobierno .il\utonomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, a
los seis dias del mes de septiembre del dos mil veintidds.- Lo certifico.
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OFICIO N°076-SG-GADMPM-2024
Tabacundo, 19 de marzo de 2024

Ing. Mauri o Ocho Marmol.

. GERENTE GENERAL EP.EMASA.PM.

Presente. -
De mi consideracién.

A nombre| del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pedro
Moncayo, ]ei extendemos un cordial y afectuoso saludo, y a la vez le deseamos toda
clase de éx itos en las funciones a usted encomendadas.

Por disposi(%i()n de la Ing. Verénica Sanchez Cardenas, Alcaldesa del GAD Municipal

del Cant6n Pedro Moncayo, en atencion a la sumilla inserta en el en el Oficio No. EP

EMASA PM-GG-2024-0131-0F, de fecha 15 de febrero de 2024, suscrito por usted,

al respecto, me permito remitir la documentacién entregada que detallo a
continuacién:

{

» Actp entrega y recepcion de las obras, totalidad de las obras y drea destinadas

a a$ajes, espacios verdes, agua potable, alcantarillado sanitaros de las

urbanizaciones, ALHAMBRA,PRADERA,CASTELLANA ,LAS RAMBLAS Y LA

TO CANA

> Acta' de aprobacién de fiscalizacién de la infraestructura de las

urbanizaciones ALHAMBRA,PRADERA,CASTELLANA ,LAS RAMBLAS Y LA

Rechide
19103 ) 24
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